DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
A B 7330 - 2/05 
Gardeja, dnia 25 lipca 2005 r. 

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 

Na podstawie art. 104 kodeksu postępowania administracyjnego - ustawy z dnia 14.06.1960 r. (Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1071 z późn. zm.) oraz art. 50 ust. 1-2, art. 51 ust 1 i art. 53 ust. 3-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z późn. zm.), 
po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Gardeja z/s Urzędu Gminy w Gardei, ul. Kwidzyńska 27, 82-520 Gardeja, 
z dnia 19.05.2005 r. (data wpływu 20.05.2005 r.; nr kanc. 1270). 

WÓJT GMINY GARDEJA 
ustala dla Gminy Gardeja z/s Urzędu Gminy w Gardei, ul. Kwidzyńska 27, 82-520 Gardeja, 
następujące warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej na rozbudowie budynku nr 2 Szkoły Podstawowej na fragmencie działek nr 251 i 252 w obrębie Czarne Dolne. 

1. Teren inwestycji: 
Na terenie fragmentów dz. nr 251 i 252 w obrębie Czarne Dolne. 

2. Warunki urbanistyczne: 
1) wymagane jest bezwzględne zachowanie uciążliwości planowanej inwestycji w granicach własnych 
nieruchomości, 
2) obowiązuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 6,0 m od drogi gminnej, z możliwością wycofania budynków w głąb działki, zgodnie z załącznikiem graficznym do decyzji, 
3) w ramach inwestycji dopuszcza się modernizację, przebudowę i rozbudowę wewnętrznych dróg 
dojazdowych, placów manewrowych, miejsc parkingowych, ciągów pieszych itp. 
4) w ramach inwestycji dopuszcza się modernizację i realizację małej architektury i zieleni, w tym 
oświetlenia, ławek, koszy na śmiecie, płotów itp. 
5) dopuszcza się wykorzystanie, modernizację, rozbudowę, przełożenie oraz ewentualną likwidację istniejących, wewnętrznych sieci uzbrojenia terenu i urządzeń inżynierskich na koszt inwestora, 
6) zaleca się maksymalną ochronę istniejących żywopłotów oraz zadrzewień szlachetnych, 
7) dopuszcza się wykonanie łącznika pomiędzy budynkiem nr 1 i budynkiem nr 2, zgodnie z ustaleniami dla budynku nr 2, 
8) planowane zamierzenie winno ujednolicić stylistycznie całe założenie szkolne, 
9) dla budynku szkolnego nr 2 ustala się: 
a) maksymalnie trzy kondygnacje naziemne, w tym poddasze użytkowe, 
b) dopuszcza się podpiwniczenie budynku, 
c) ustala się maksymalną wysokość od otaczającego terenu do najwyższego punktu budynku 12,0 m, 
d) obowiązuje maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu: 1,20 m , 
e) ustala się dach o nachyleniu połaci zgodnym z nachyleniem połaci istniejących lub większym: 
• pulpitowy, 
• lub dwuspadowy symetryczny, 
• lub wielospadowy symetryczny, 
f) dach stromy winien być kryty blachodachówką lub dachówką; dla dachów płaskich nie ustala się materiałów pokrycia, 
g) wymagane jest wykończenie elewacji materiałami szlachetnymi, np. tynk, cegła, drewno. 

3. Warunki wynikające z przepisów szczególnych: 
Przedmiotowa inwestycja winna być projektowana i realizowana zgodnie z: 
1) Ustawą z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 2016 z późn. zm.), 
2) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.), 
3) Rozporządzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dn. 02.04.2001 r. w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespołów uzgadniania dokumentacji projektowej (Dz. U. Nr 38, poz. 455 z późn. zm.), 
4) Ustawą z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. 838 z późn. zm.), 
5) Rozporządzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 02.03.1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z późn. zm.), 
6) Ustawą z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późn. zm.), 
7) Rozporządzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dn. 26.09.1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 129, poz. 844 z późn. zm.), 
8) obowiązującymi normami. 

4. Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: 
1) energia elektryczna - z istniejącego przyłącza, na warunkach ustalonych przez Koncern Energetyczny ENERGA S. A. Oddział Elbląskie Zakłady Energetyczne w Elblągu Rejon Energetyczny Kwidzyn, 82-500 Kwidzyn, ul. Łąkowa 38, 
2) woda - z istniejącego przyłącza, na warunkach ustalonych przez Zakład Gospodarki Komunalnej w Gardei przy ul. Kwidzyńskiej 27, 
3) odprowadzenie ścieków bytowych - do istniejącego przyłącza instalacji sanitarnej, na warunkach ustalonych przez ZGK w Gardei, 
4) odprowadzenie wód opadowych - powierzchniowo, w obrębie własnej nieruchomości, 
5) usuwanie bytowych odpadów stałych - po segregacji na obszarze nieruchomości, wywóz na podstawie umowy z przedsiębiorstwem posiadającym koncesję, 
6) zaopatrzenie w ciepło - indywidualnie, z wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw ekologicznych, 
7) telekomunikacja - z istniejącego przyłącza, na warunkach ustalonych przez gestora sieci, 
8) dojazd - w oparciu o istniejący wjazd na nieruchomość, 
9) w obrębie nieruchomości należy zapewnić ilość miejsc postojowych wynikającą z programu inwestycji. 

5. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich: 
Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późn. zm.). 

6. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego: 
1) Zespół Uzgodnień Dokumentacji Projektowej przy Starostwie Powiatowym w Kwidzynie, ul. Warszawska 19, 82-500 Kwidzyn (w zakresie przyłączy i urządzeń infrastruktury), 
2) pod względem zgodności z przepisami bhp, 
3) uzgodnienia z właściwymi gestorami sieci (w zakresie modernizacji, rozbudowy, przełożenia lub ewentualnej likwidacji istniejących, wewnętrznych sieci uzbrojenia terenu i urządzeń inżynierskich). 

7. Linie rozgraniczające teren inwestycji: 
Integralną częścią niniejszej decyzji jest mapa z terenem inwestycji oznaczonym linią przerywaną koloru czarnego i literami A-G. 

UZASADNIENIE: 
Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 
Teren fragmentów dz. nr 251 i 252 w obrębie Czarne Dolne jest sklasyfikowany jako grunt budowlany, 
a jego powierzchnia wynosi 0,87 ha. 
Zgodnie z art. 107, §4 i §5 kodeksu postępowania administracyjnego odstępuje się od uzasadnienia 
przedmiotowej decyzji. 
Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o wszczęciu postępowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji kończącej postępowanie strony zawiadomione zostały w drodze obwieszczenia na stronie internetowej oraz na tablicy ogłoszeń w tut. Urzędzie. 
Zgodnie z art. 61 § 1 i § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1071 z późn. zm. ) wszczęto postępowanie administracyjne powiadamiając strony o możliwości składania wniosków i uwag w tej sprawie. 
Na powyższe postępowanie w przedmiotowej sprawie nie wpłynęły żadne pisma ani uwagi od stron. 
Zgodnie z art. 50 ust. 4 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. .U. Nr 80, poz. 717) sporządzenie projektu decyzji o warunkach zabudowy powierza się osobie wpisanej na listę samorządu zawodowego urbanistów albo architektów. 
W związku z powyższym, w dniu 23.05.2005 r. wniosek wraz ze zgodną z przepisami dokumentacją został przesłany do urbanisty – “STUDIO DZ” Daniel Załuski w Gdańsku. 


Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy został uzgodniony przez Marszałka Województwa Pomorskiego w Gdańsku postanowieniem z dnia 08.06.2005 r., znak: MW-M2-6006/M-6/120/2005 oraz przez Wojewodę Pomorskiego w Gdańsku postanowieniem z dnia 05.07.2005 r., znak: ŚR/R.III.PCH/7711-4/1186/05. 

POUCZENIE: 
1. W związku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.): 
1) organ, który wydał decyzję o warunkach zabudowy albo decyzję o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygaśnięcie, jeżeli inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji, 
2) przepisu powyższego nie stosuje się, jeżeli została wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowę, 
3) stwierdzenie wygaśnięcia decyzji, o których mowa w ust. 1, następuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 
Kodeksu postępowania administracyjnego. 
2. Zgodnie z art. 32, 33 i 34 Ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późn. zm.) do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę należy złożyć w Starostwie 
Powiatowym w Kwidzynie, ul. Warszawska 19, 82-500 Kwidzyn, w terminie ważności niniejszej decyzji: 
1) wniosek, 
2) 4 egz. projektu budowlanego opracowanego przez uprawnionego projektanta zgodnie z art. 34 ust. 1, 2 i 3 Ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późn. zm.) oraz Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dn. 03.07.2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133), 
3) zaświadczenie projektanta o uprawnieniach do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie określone w art. 12 ust. 7 Ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późn. zm.). 
4) decyzję o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, 
5) oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane. 

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień 
osób trzecich. 
4. Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot 
nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją o warunkach zabudowy. 
5. Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przysługuje stronom 
prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Gdańsku za pośrednictwem Wójta Gminy Gardeja w terminie 14 dni od daty jej doręczenia. Powyższe podlega opłacie skarbowej 5 zł na podanie + 50 gr. na każdy załącznik. 
6. Zgodnie z art. 130 §1 kpa przed upływem terminu do wniesienia odwołania decyzja nie ulega wykonaniu. 

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotował dr inż. arch. Daniel Załuski, posiadający uprawnienia urbanistyczne nr 1504 (tel. kom. 607-082-359); właściciel firmy “STUDIO DZ” w Gdańsku.
