ANALIZA ZASADNOŚCI PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZANIA PLANU MIEJSCOWEGO

DLA FRAGMENTU WSI CZARNE MAŁE W OBRĘBIE CZARNE DOLNE
Podstawa prawna: art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.).
Analiza zasadności przystąpienia do sporządzania planu miejscowego dla fragmentu wsi Czarne Małe w obrębie Czarne Dolne dotyczy obszaru o powierzchni około 3,74ha. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja zatwierdzonym uchwałą nr XV/83/99 Rady Gminy w Gardei z dnia 29 grudnia 1999r., zmienionym uchwałą nr XXX/193/2005 Rady Gminy w Gardei z dnia 9 listopada 2005r., obszar ten jest przeznaczony pod tereny zabudowy letniskowej całorocznej. Przedmiotowy teren w całości znajduje się w Sadlińskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Teren ten ma bardzo atrakcyjne położenie nad Jeziorem Czarne Małe, w sąsiedztwie kompleksu lasów ochronnych. Między innymi z tego powodu obserwowane jest zwiększone zainteresowanie inwestorów tym obszarem. W chwili obecnej teren jest w znacznym stopniu zainwestowany budynkami letniskowymi i zgodnie z polityką gminy winien pozostać aktywną strefą turystyczną. Wnioskowane zmiany sposobu użytkowania tych budynków na cele mieszkaniowe jednorodzinne stoją w konflikcie z tą strefą.
W związku z powyższym konieczne jest wykonie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru w celu uregulowania zasad jego obecnego i przyszłego zainwestowania. Wśród proponowanych rozwiązań zaleca się kontynuację regionalnych form zabudowy. Plan ma również za zadanie ochronę przed zabudową terenów położonych w pasie ochronnym Jeziora Czarne Małe i ujednolicenie zasad zagospodarowania działek, znajdujących się poza tym pasem zakazu zabudowy.

Rozwiązania przewidywane do przyjęcia w przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego są zgodne z ustaleniami obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja.

