UCHWALANR ..............
RADY GMINY W GARDEI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@iprzestrzennego gminy Gardeja,
obejmupcego fragment Wsi Gardeja przy ul. Grugizkiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniagcan 1990 roku o samaexzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, pbxl8 z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowarragospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 144&za 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238
z 2014 r. poz. 379, poz. 1446 i poz. 768), po stiweniu, £ plan miejscowy nie narusza
ustalé Studium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giGiandeja
przyjetego uchwat Rady Gminy w Gardei nr XXX/193/2005 z dnia 9 ligdola 2005 r., Rada
Gminy uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmyg@ardeja,
obejmupcego fragment Wsi Gardeja przy ul. Grugizkiej, ktérego granice zostaty
wyznaczone zgodnie z Uchwat Nr XXXI/171/2013, Rady Gminy w Gardei,
z dnia 27 listopada 2013 r.

2. Glownym celem opracowania planu jest stworzenie maawnych dla realizacji
zabudowy ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej¢eddzinnej.

§ 2.Integralnymi czsciami uchwaty s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&tn uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardejabwsiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyeps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zada wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach ipmiych, stanowice
zalacznik nr 3.

§ 3.Zakres obowizywania ustale graficznych:
1)na rysunku planu zastosowano Rrpgface oznaczenia graficzne o charakterze
obowiazujacym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b) linia rozgraniczajca tereny o rinym przeznaczeniu lub #idych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj



z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegoktaeej wykonany zostat
rysunek planu.

8 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — palerzez to rozumielinig okreslona
na rysunku planu, ktérej nie ra® przekrocz§ sciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczaggej z wyhczeniem wykuszy, balkonéw, gankow,
schodow, tarasow, pilastréw, gzymsow, podziemnyelct budynku itp.;

2) miejscu parkingowym (mp) — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach
zapewniajcych parkowanie samochodu osobowego zgodnie z iserapodebnymi;

3) obszarze planu — nalg przez to rozumieobszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwalty;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumieogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworéw, w pionowej ptaszénie ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejshevale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumiginne przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochron§rodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkaprawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéerami i innych, regulujcych
zasady dziata inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naky przez to rozumie zahcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowej kopii mapy zasadniczej, pochadg z pastwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zawiecgj uzupetnienie ustatezawartych w tefcie
uchwaty;

8) szyldzie — nalgy przez to rozumie jednostronny, ptaski znak zawiegey wytacznie
logo firmy, informacje o nazwie firmy, rodzaju pradzonej dzialalni oraz dacie
zalazenia firmy;

9) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na ksunplanu liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie - symbol liczbowy oraz erdivy
wraz z przypisanymi ustaleniami zawartymi w nireejsuchwale;

10) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat;

11) ustugach - naley przez to rozumieustugi, w tym: stabe zdrowia (w tym wszelkiego
rodzaju ustugi medyczne), zakwaterowanie turystgcérotel, motel), biura i obiekty
konferencyjne, gastronomirozrywke, handel, warsztaty rzenslaicze, stacje obstugi
i naprawy pojazdéw, myjnie samochodowe zaggeniem stacji paliw;

12) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. ¥20 poz. 647 z gn. zm.);

13) zaopatrzeniu w energciepln z uradzer indywidualnych — natey przez to rozumie
rozwigzania gdzie zastosowano paliwa i technologie niskegne lub bez emisyjne,
gwarantugce nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczgsz zgodnie
z przepisami odbnymi dotycacymi gtdwnie ochronygrodowiska.

14) zieleni izolacyjnef nalezy przez to rozumiepas zwartej zieleni wielogirowej, w tym
zieleni wysokiej, ztaony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, ethjmy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ugiliwe od terendw ssiednich.



8 5.Pojgcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 njgle
interpretow& zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz definicjami wynikkaymi z przepisow oa@bnych i Polskich Norm.

8 6.1. Plan obejmujeatznie obszar o powierzchni 0,5594 ha.

2. Dla obszaru olfego planem ustalagshastpujace przeznaczenie:

1) U — teren zabudowy ustugowej,
2) UIMN - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorauzi

§ 7.Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar ohjty planem potaony jest poza granicami obszaréw chronionych, wsjadych
z przepisow odibnych;

2) zakaz lokalizacji przedsivzic¢c mogacych zawsze znagzo oddziatywd nasrodowisko
(w rozumieniu przepisdbw ogbnych), za wyjtkiem obiektéw inwestycji celu
publicznego, w szczegolkd infrastruktury technicznej;

3) zabudow nalery ksztaltowa na zasadzie dobregmsgedztwa tj. nowa zabudowa
powinna nawizywa do charakterystycznych parametrow i elementow rojst
elewacji (detalu) zabudowy historycznej wsi Gargdeja

4) zaseg ewentualnej uagliwosci dla srodowiska, wynikajcy z prowadzonej dziataldoi
w ramach ustug, powinien byograniczony do granic terenu, do ktérego swiciel
posiada tytut prawny, oddziatywanie to nie zadake negatywnie wplyw@dna stan
srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz poree atmosferyczne;

5)w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludziytumvanych od strony drogi
krajowej, ze wzgidu na wystipowanie znacrego zrodta hatasu, nahy zastosowa
materiaty budowlane (w tym stolarlokienry i drzwiowa), ktére zminimalizowatyby
oddziatywanie hatasu, zgodnie z przepisamic¢bdymi, naley takie rozway¢
mozliwos¢ zastosowania zimozielonej zieleni izolacyjnej w sta@i wysokie,
sredniowysokiej (rélinnosci pigtrowej);

6) z uwagi na zly stan zdrowotny drzew i krzewéw lublije z planowan zabudow
lub inne zagreenie zwiazane z bezpiecastwem mienia - dopuszczag sch wycinke,
przy czym ubytki naley zrekompensowaw formie nowych nasadadakich gatunkow
jak: tazsamych z wyeitymi lub kasztanowce, lipy, buki, jaworyglly w granicach
objetych niniejszym planem — ustalenie nie dotyczy drz&rzewow owocowych

7) przy realizacji ustale planu naley zapewnt ochror siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie z obowdujacymi przepisami prawa, dotygzymi ochrony
gatunkowej:

a) dziko wystpujacych raglin objetych ochron,
b) dziko wystpujacych zwierat objetych ochron,
c) dziko wystpujacych grzybow okjtych ochron.

§ 8.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwazo dobr kultury
wspotczesnej: w granicach opracowania planu nieotmivano wystpowania stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektow, podlagggh ochronie, jednak w przypadku
odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, osoby prowge#z roboty budowlane | ziemne
Sa zobowhzane posfpowa zgodnie z przepisami aghmymi.



8§ 9.Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyeh
nie wystpuje potrzeba okéania.

§ 10.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu —
okreslono w rozdziale 2, w przepisach szczegoétowych.

§ 11.Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub ktdvie podlegajcych
ochronie, ustalonych na podstawie gmrych przepisow, w tym terendw gorniczych, azéak
obszaréw szczegllnego zaggaia powodzj oraz obszarOw osuwaniaginas ziemnych —
nie wystpuje potrzeba okéania.

§ 12.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadwmugihoméci objetych planem
miejscowym - nie wyspuje potrzeba okétania.

§ 13.Szczegblne  warunki  zagospodarowania  terenObw  oraz ranmgenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ze walil na teren cmentarza, ktéry paday
jest wzdhi drogi krajowej (po drugiej stronie drogi), w zagodarowaniu terenu 2U/MN
wystepuja ograniczenia, wynikage z przepiséw ogbnych w tym zakresie.

8 14.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwinikacji:

1) obszar ohjty opracowaniem planu posiada dgstas¢ komunikacyja z istniepcych
publicznych drog gminnych (drogi poza granicamiamomwania planu);

2) dopuszcza silokalizacg wytacznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej pozalmdm
wiaczenia drogi gminnej do drogi krajowej nr 55 tj. adlegtgci minimum 30 m
od krawedzi jezdni drogi krajoweyj;

3) ustala st nastpujace wskaniki ilosci miejsc parkingowych jako parkingi naziemne lub
podziemne:

a) ustugi handlu - minimum 2 mp na 106G powierzchni aytkowej,
b) ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bapy)it minimum 1 mp na 10 miejsc

konsumpcyjnych,
c) ustugi hotelowe — minimum 1 mp na Sék,
d)biura — minimum 2 mp na 100 “mpowierzchni uytkowej, jednak

nie mniej nk 2 mp na 1 lokal biurowy,
e) ustugi inne - minimum 2 mp na 100°powierzchni aytkowej lokalu (dla okrélonej
ustugi), jednak nie mniej Ai2 mp na 1 lokal ustugowy,
f) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 2namieszkanie,
4) obliczom ilos¢ miejsc parkingowych za pompevskanikow, naley zaokgaglic w gor
do petngj liczby;
5) wskanik ilosci miejsc parkingowych ustalono dla obiektéw novesmwanych,
podlegajcych rozbudowie, przebudowie;
6) inwestor powinien zapewdi minimalm ilos¢ miejsc parkingowych w terenie,
do ktérego posiada on tytut prawny;
7) jako miejsce parkingowe uznaje sakze miejsce w gartau;
8) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych arik parkingowa -
nie wystpuje potrzeba okéania.



§ 15.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastukttechnicznej:

1) obstug; techniczm obszaru olgego planem zapewnia ¢sipoprzez istniejca
oraz planowaminfrastruktue technicza;

2)w granicach obszaru ajsggo planem dopuszcza ¢sibudowe, rozbudow
oraz przebudow sieci infrastruktury technicznej wraz z atizeniami towarzysgcymi
z zachowaniem przepiséw etinych;

3) zaopatrzenie w wagd

a) nakazuje si przylczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ldtrisieci
gminnej,

b) nakazuje s zapewnt odpowiedm ilos¢ wody do zewntrznego gaszenia paru,
zgodnie z obowizujacymi przepisami ocgbnymi;

4) odprowadzenigciekOw - przyhczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
do gminnej sieci kanalizacyjnej;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powdaniu z sieci zewretrzna,
b) dopuszcza siinstalacg z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi
6) zaopatrzenie w enekgelektryczn:
a) z projektowanej sieci, w poazaniu z sieci zewrgtrzna n\n i s\n,
b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,
c) docelowo nalgy wymieni napowietrzg lini¢ elektroenergetycanniskiego napicia
na przewod podziemny;

7) zaopatrzenie w enekgcieplra - ogrzewanie budynkéw z wdzer indywidualnych;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow - odprowadzipowierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub ovu
melioracyjnego lub zagospodaraiwa granicach terenu na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych (dla funkcji ustugowejzgodnie z obovdzujacymi
przepisami odfnymi nalgy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzio rowu melioracyjnego lub gruntu,

c) zakaz odprowadzania wod do systemu odwodnienia Bragpwej nr 55;

9) zaopatrzenie w infrastruktutelekomunikacyja - z projektowanej sieci, w poazaniu
Z siech zewretrzma;

10) wszelka zabudowa stata oraz tymczasowa o wysbkownej lub wyszej od 50,0 m
nad poziom terenu, wymaga odpowiedniego zgtoszemgndnie z przepisami
odrebnymi;

11) odpady komunalne segregoivaraz wywozé, zgodnie z obovdzujacymi przepisami,
funkcjonupcymi na terenie gminy Gardeja.

§ 16.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdz@nia i uytkowania
terendw — nie wygpuje potrzeba okitania.

8§ 17.1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustiaoptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4.

2.Dla dziatki nr 1251/10 i 1251/11¢bacej wlasnécia gminm optata, o ktérej mowa
w ust. 1 nie ma zastosowania.

3.Dla dziatki nr 1251/9, dla ktérej niniejsza uchwal@& zmienia jej przeznaczenia,
optata, o ktdrej mowa w ust. 1 nie ma zastosowania.



Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 18.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie syembbU.

2. Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennagdym parametry i wskaniki

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — na rysunku planu wyznaczono maladge nieprzekraczalne linie
zabudowy od linii rozgraniczagej tereny, w odlegkei zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
— minimalna — nie wyspuje potrzeba okiania,
— maksymalna — 0,4;
3) maksymalna wielk& powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi40%;
4) parametry i wskaniki dla budynku ustugowego:

a) poziom posadowienia parteru budynku od 0,6 do 1liachpoziomem terenu,

b) wysokas¢ nie wicksza nk 10,0 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych: nieawej niz 2,0 (w tym poddaszezytkowe),

d) geometria dachu: dwuspadowy (w tym naczo6tkowy)aciknachylenia potaci od 20
do 45

5) charakterystyka materiatow elewacyjnych i dachowych

a) nalezy zastosowa cegk, tynk, kamié lub drewno w kolorach — barwach ziemi
lub pastelach (zakaz stosowania jaskrawych kolgréw)

b) nalezy zastosowa kolor pokrycia dachowego — matowy, w odcieniachgtge
lub innych materiatdw dachowych np. papa, blactwdofkgrafitowy lub szary);

6) parametry i wskaniki dla wolnostagcego budynku garawego:

a) wysokas¢ nie wieksza nk 5,0 m,

b) geometria dachu — tak jak dla budynku ustugowegonakazem zastosowania
identycznego materiatu oraz koloru dla pokryciahdgaovy ramach tej samej dziafki
budowlanej,

c) elewacja budynku - tak jak dla budynku ustugowegonakazem zastosowania
identycznego materiatu oraz koloru, w ramach tejejadziatki budowlane;j,

d) dopuszcza silokalizacg budynku w odlegtéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powidracdziatki budowlanej nie mniejszy

niz 20%;

8) zakaz lokalizacji oraz instalacji reklam;

9) dopuszcza silokalizacg szyldéw o maksymalnej powierzchni 3, m zachowaniem
odlegtaci zgodnej z lim zabudowy;

10) dopuszcza siwytacznie ogrodzeniazarowe od strony drog publicznych, do wységio

1,6 m, z wyhczeniem prefabrykowanych ogrodzeetonowych;

11) dostpnas¢ komunikacyjna: z istniegych droég gminnych (graniggych z obszarem
opracowania planu);
12) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek wtianych - 1200rh

§ 19.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie syembaU/MN .
2. Przeznaczenie - teren zabudowy ustugowo-mieszkaji@anorodzinnej.

3. Przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 2zgalaktowa rownorzdnie.



4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegaym parametry i wskaniki
zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1) zabudow o funkcji ustugowej i mieszkaniowej moa realizowd jako obiekty
samodzielne lub patzone ze sah
2) linie zabudowy — na rysunku planu wyznaczono maladgm nieprzekraczalne linie
zabudowy od linii rozgraniczagej tereny, w odlegkei zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywnd¢ zabudowy:
— minimalna — nie wyspuje potrzeba okiania,
— maksymalna — 0,4;
4) maksymalna wielk& powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnafkzi40%;
5) parametry i wskaniki dla budynku, o ktérym mowa w ust. 2:
a) poziom posadowienia parteru budynku od 0,6 do litachpoziomem terenu,
b) wysoka¢ nie wigksza nk 10,0 m,
c) liczba kondygnaciji nadziemnych: nieqeej niz 2,0 (w tym poddaszezytkowe),
d) geometria dachu: dwuspadowy (w tym naczotkowy)aciknachylenia potaci od 20
do 45
6) charakterystyka materiatdw elewacyjnych i dachowych

a) naleey zastosowa cegk, tynk, kami@é lub drewno w kolorach — barwach ziemi
lub pastelach (zakaz stosowania jaskrawych kolarow)
b) nalezy zastosowa kolor pokrycia dachowego — matowy, w odcieniachgtge
lub innych materiatéw dachowych np. papa, blaclofkgrafitowy lub szary);
7) parametry i wskaniki dla wolnostogcego budynku garawego:

a) wysokas¢ nie wigksza nk 5,0 m,

b) geometria dachu — tak jak dla budynku, o ktorym mow ust. 2, z nakazem
zastosowania identycznego materiatu oraz koloru piarycia dachu, w ramach
tej samej dziatki budowlanej,

c) elewacja budynku - tak jak dla budynku ustugowegonakazem zastosowania
identycznego materiatu oraz koloru, w ramach tejejadziatki budowlanej,

d) dopuszcza silokalizacg budynku w odlegtéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powidracdziatki budowlanej nie mniejszy
niz 30%;

9) zakaz lokalizacji oraz instalacji reklam;

10) dopuszcza silokalizacy szyldéw o maksymalnej powierzchni 3,6:m

11)dopuszcza si wylacznie ogrodzenia zarowe od strony drég publicznych,
do wysokdci 1,6 m, z wydczeniem prefabrykowanych ogrodzeetonowych;

12) dostpnas¢ komunikacyjna: z istniggych drog gminnych (graniggych z obszarem
opracowania planu);
13) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek wtanych - 1200rh



Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaacowe

8§ 20.1. Trag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowardasfizennego
gminy Gardeja obejmupcego fragment wsi Gardeja przy ulicy Grudizkiej,
zatwierdzonego UchwaiNr XXX1V/213/2006 Rady Gminy w Gardei, z dnia 2&2dégo 2006
r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 75, poz. 1543 z dnia 18c& 2006 r.), w zakresie aiym
niniejszym planem.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Wéjtowi Gminy Gardeja.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

4.Uchwata, o ktérej mowa w ust. 2, podlega publikaoj stronie internetowej
w Biuletynie Informacji Publicznej gminy .

Przewodnicacy Rady Gminy

Edward Cykat

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w sktadzie:

Projektant planu:
mgr Artur Sktadanek

Asystent projektanta:
mgr Lukasz Grabowski

Autor prognozy oddziatywania rsaodowisko:
mgr Joanna Klimek

Autor prognozy skutkdéw finansowych:
mgr irg. Olgierd Nagorski
inz. Hubert Mrugata

Okres opracowania: wrze§ie014 r.



