UCHWALA NR XI1/51/2015
RADY GMINY GARDEJA

z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie miejscowosci Pawlowo w gminie Gardeja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 .
poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z2015r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy
Gardeja uchwala, co nastgpuje:

§1.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie miejscowosci Pawtowo, w gminie Gardeja.

§2.

Granica opracowania planu miejscowego przedstawiona jest na zataczniku graficznym do niniejszej Uchwaly
na tre$ci mapy ewidencyjne;.

§3.
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gardeja.

§ 4.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

2. Uchwala podlega ogloszeniu w sposob zwyczajowo przyjety oraz poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

Przewodniczacy Rady Gminy

Edward Cykal
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Gardeja podejmuje uchwale o przystgpieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego celem ustalenia
przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
rozmieszczenia urzadzen produkujacych energic ze zrdodet odnawialnych — elektrowni
wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz strefg ochronng, zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w zwiazku
z oddzialywaniem planowanych elektrowni. Planowane zamierzenie polega na wybudowaniu
pigciu elektrowni wiatrowych o mocy do 5 MW kazda, wraz z niezbedna infrastrukturg
towarzyszaca, taka jak drogi i1 place manewrowe, linie niskiego napigcia, stacje
transformatorowe, przylacza -elektroenergetyczne SN. Z wnioskiem o sporzadzenie
miejscowego planu wystapila firma Green Bear Corporation Poland Sp. z 0.0. z Warszawy.
Obecnie na obszarze proponowanym do objecia opracowaniem brak jest obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszar wnioskowany znajduje si¢
w poblizu wsi Pawlowo 1 jest to w duzej wickszosci grunt rolny niezabudowany,
z pojedynczymi niewielkimi enklawami lesnymi.

Obszar objety sporzadzaniem planu miejscowego, dotychczas rolny, ma by¢ przeznaczony
dla potrzeb realizacji farmy wiatrowej, tj. w szczegolnosci nalezy w miejscowym planie
okresli¢ zasady:

e wyznaczenia terendOw przeznaczonych dla lokalizacji urzadzen produkujacych energie
ze zrodet odnawialnych - elektrowni wiatrowych wraz z placami montazowymi,
manewrowymi
i serwisowymi,

e lokalizacji infrastruktury towarzyszacej, np. wewngtrznej sieci kablowej SN,
telekomunikacyjnej oraz pomiarowej taczacej poszczegdlne elektrownie wiatrowe,
a takze zewnetrznej sieci kablowej WN stuzacej do wyprowadzenia mocy z farmy
wiatrowej,

e wyznaczenia pasoOw komunikacji kotowej, niezbgdnych na czas budowy i eksploatacji
farmy wiatrowej oraz niezbedne dla prawidlowej; komunikacji kotowej pomiedzy
istniejagcymi drogami publicznymi, a miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Planem miejscowym objete sa rowniez tereny rolnicze 1 lesne, na ktorych moga wystapic
ograniczenia w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz lokalizacji zabudowy,
w zwigzku z planowang inwestycja (strefa ochronna farmy wiatrowej). Granice opracowania
miejscowego planu uwzgledniaja dyspozycje projektu aktualizacji dokumentu Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja. Tak okreslony
przestrzenny zakres opracowania planistycznego pozwoli na ustalenie warunkow lokalizacji
zarOwno inwestycji elektrowni wiatrowych jak 1 dla terenow w sasiedztwie. Poniewaz
planowane opracowanie obejmuje takze przewidywane obszary oddziatywania akustycznego
zespotu elektrowni, pozwoli to na uniknigcie konfliktow przestrzennych w obszarze
opracowania. Grunty rolne, na ktorych przewidywana jest inwestycja stanowig uzytki rolne,
w tym w klasach RIIl, zatem zmiana ich przeznaczenia na cele nierolnicze zwigzane
z inwestycja moze by¢ dokonana wytacznie poprzez procedurg planistyczng, w trakcie ktorej
uzyskana bedzie zgoda na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, wydawana przez
Ministra Rolnictwa. Powierzchnia opracowania to ok. 316,31 ha. Obszar opracowania
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graniczy z gming Lasin oraz z gming Kisielice, przy czym strefa ochronna planowanych
elektrowni nie bedzie obejmowata gmin sgsiednich.

Miejscowy plan pozwoli na prawne przygotowanie terendw inwestycyjnych dla
realizacji zespotu elektrowni wiatrowych, co bedzie korzystne zaréwno dla wiascicieli
nieruchomosci (mozliwo$¢ zainwestowania, dzierzawy badz zbycia nieruchomosci bez utraty
zdolnosci produkcji rolniczej), jak 1 samorzadu (nowe tereny inwestycyjne, w efekcie takze
przychody podatkowe).

Projekt planu miejscowego bedzie sporzadzany zgodnie z zapisami zmiany - aktualizacji
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gardeja”, do ktorej przystgpiono zgodnie z uchwatag Nr XXX/163/2013 Rady Gminy
w Gardei z dnia 28 pazdziernika 2013 r. Zmiana - aktualizacja Studium, ktorej procedura
planistyczna trwa wskazuje w granicach wskazywanych w niniejszej uchwale
do sporzadzenia planu miejscowego obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet oraz ich strefy ochronne, zgodnie
z art. 10 ust 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwi zmiang¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, zwigzane z realizacja ustalen planu.

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Wojt Gminy Gardeja
dokonal analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planu miejscowego i1 stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, analize dot. niezbgdnych
materialdow geodezyjnych, ustalono niezbedny zakres prac planistycznych. W opracowaniu
planu miejscowego wykorzystane zostanie miedzy innymi opracowanie ekofizjograficzne
sporzadzone na potrzeby Studium w 2014 r.

Zasadno$¢ realizacji dziatan zwigzanych z inwestowaniem w odnawialne Zrodla energii,
w tym energetyki wiatrowej znajduje odzwierciedlenie w priorytetach okreslonych
w polityce energetycznej panstwa oraz strategii rozwoju regionu pomorskiego.

Budowa farmy wiatrowej jest zgodna z ,,Regionalng strategia energetyki ze szczegdlnym
uwzglednieniem zroédet odnawialnych oraz jej aktualizacja - ,,Programem rozwoju
elektroenergetyki ze Zrodet odnawialnych w Wojewodztwie Pomorskiem do roku 2025”.

W zwigzku z powyzszym uzasadnione jest podjecie uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Skutki uchwaty:

Prawne: umozliwia wszczgcie procedury planistycznej w celu ustalania przeznaczenia
terenow,

a takze zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych opracowaniem, zgodnie
z wymaganiami art. 14 ust 1 ustawy.

Finansowe: podjecie uchwaty nie bedzie skutkowalo negatywnie dla budzetu, poniewaz samo
podjecie uchwat inicjujacych prace projektowe nie niesie jeszcze zadnych skutkow.
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego.

Analize przeprowadzono w zwigzku z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.).

I. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu miejscowego.
1. Wstep

Niniejsza analiza sporzgdzana jest na skutek wniosku inwestora — firmy Green Bear
Corporation Poland Sp. z 0.0. z Warszawy - dotyczgcego lokalizacji inwestycji
polegajgcej na budowie farmy wiatrowej w rejonie miejscowosci Pawtowo w gminie
Gardeja.

Teren objety sporzgdzaniem planu miejscowego ma by¢ przeznaczony na lokalizacje
urzgdzen technicznych niezbednych do budowy i prawidiowego funkcjonowania
zespotu elektrowni wiatrowych, za ktére uznaje sie:

1) elektrownie wiatrowe wraz z placami montazowymi, manewrowymi
i serwisowymi;

2) infrastrukture towarzyszacg tj. np. wewnetrzne sieci kablowe SN,
telekomunikacyjne oraz pomiarowe 1tgczgce poszczegolne elektrownie
wiatrowe, a takze zewnetrzne sieci kablowe stuzgce do wyprowadzenia mocy
z farmy wiatroweyj;

3) pasy komunikacji kotowej, niezbedne na czas budowy i eksploatacji zespotu
elektrowni wiatrowych, dla prawidtowej komunikacji kotowej pomiedzy
istniejgcymi drogami, a miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W przedmiotowym obszarze na terenie gminy Gardeja planowana jest lokalizacja
pieciu sztuk elektrowni wiatrowych o nastepujgcych parametrach technicznych:

- wysokos¢ turbiny max do 250 m (wieza i wirnik)
- moc nominalnej pojedynczej elektrowni wiatrowej do 5 MW

Whnioskami objete sg réwniez obszary znajdujgce sie w sgsiedztwie terendw
lokalizacji elektrowni wiatrowych — w zasiegu oddziatywania elektrowni, tj. tereny
rolnicze i le$ne w zakresie ustalenia strefy ochronnej', w ktérej moga nastgpié
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow w zwigzku z eksploatacjg
urzgdzen produkujgcych energie elektryczng.

Tak okreslony przestrzenny zakres opracowania planistycznego pozwoli na ustalenie
warunkow lokalizacji zarowno inwestycji elektrowni wiatrowych, jak i funkcji oraz
sposobdw zagospodarowania terendw otaczajgcych. Poniewaz planowane
opracowanie obejmie takze przewidywane obszary oddziatywania akustycznego
zespotu elektrowni, pozwoli to na unikniecie w przysztosci konfliktéw przestrzennych
w obszarze opracowania.

! Strefa ochronna — w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10ust
2a) tj. strefa zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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Orientacyjna lokalizacja planowanych turbin wiatrowych w analizowanym obszarze natle mapy
topograficznej

2. Sytuacja planistyczno-prawna.

Obecnie na obszarze proponowanym do objecia opracowaniem brak obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obszar wnioskowany do
sporzadzenia planu znajduje sie w poblizu wsi Pawtowo, na potudnie od obszaru
zwartej zabudowy miejscowosci i jest to w duzej wiekszosci grunt rolny
niezabudowany, z pojedynczymi niewielkimi enklawami lesnymi. Jest to obszar
potozony bezposrednio przy granicy administracyjnej z gming tasin (woj. kujawsko-
pomorskie, powiat grudzigdzki) i gming Kisielice (woj. warminsko-mazurskie, powiat
itawski).

Opracowanie analizowanego planu zmieni dotychczasowe zagospodarowanie
terenu, dostosowujgc je do potrzeb planowanej inwestycji i zasiegu jej strefy
ochronnej.

Polityke przestrzenng Gminy Gardeja okre$la Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja. Obecnie obowigzuje dokument
przyjety uchwatg Nr XXX/93/2005 Rady Gminy w Gardei z dnia 09 listopada 2005 r.,
jest to catosciowa aktualizacja Studium gminy wg uchwaty Nr XV/83/99 Rady Gminy
w Gardei z dnia 29 grudnia 1999 r. Dokument Studium sporzadzony jest dla catego
obszaru gminy w jej granicach administracyjnych. Obecnie na podstawie uchwaty
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Nr XXX/163/2013 Rady Gminy w Gardei z dnia 28 pazdziernika 2013 r. przystgpiono
do sporzadzania zmiany/aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja. Projekt dokumentu jest aktualnie
w trakcie procedury planistycznej oraz zwigzanej ze strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) — art. 9
ust. 4 ustalenia studium sg wigzgce przy sporzadzaniu planéw miejscowych, projekt
miejscowego planu lub jego zmiany sporzgdza sie zgodnie z zapisami studium (art.
15 ust 1 ustawy), a rada gminy uchwala projekt planu ,po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen studium” (art. 20 ust 1 ustawy).

Wedtug opracowywanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego wnioskowany obszar znajduje sie w:

e Obszarach docelowego zainwestowania tworzgcg zwartg zabudowe wsi

e nowych terenach inwestycyjnych o dominujgcej funkcji, przeznaczeniu: zabudowy
mieszkaniowej, zieleni urzgdzonej

e oObszarze planowanych farm wiatrowych wraz ze strefg ochronng — zasieg
przestrzenny poszczegolnych planow do ustalenia w analizach zasadnosci
przystgpienia do opracowania poszczegolnych planéw miejscowych
przez obszar opracowania przebiega droga gminna nr 250010G
zachodnia czes¢ obszaru wnioskowanego znajduje sie w obszarze Morawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

e zachodnia czesc obszaru wnioskowanego znajduje sie w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig

Poniewaz zgodnie z przepisami ustawy — art. 9 ust. 4 ustalenia studium sg wigzgce
przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, opracowanie planu miejscowego bedzie
uwzglednia¢ zapisy opracowywanego Studium.

3. Uzasadnienie — zakres i cele opracowania planu.

Sporzgdzenie planu miejscowego pozwoli na prawne przygotowanie nowych terenow
inwestycyjnych, co bedzie korzystne zaréwno dla wiasciciela nieruchomosci
(mozliwos¢ zainwestowania, dzierzawy badZz zbycia nieruchomosci bez utraty
zdolnosci produkcji rolniczej), jak i samorzadu (nowe, korzystnie potozone tereny
inwestycyjne).

Plan miejscowy w tym obszarze odpowiada na potrzeby rozwoju gminy,
przewidywana lokalizacja elektrowni wiatrowych stworzy mozliwosci pozyskania
dodatkowego Zrodta energii elektrycznej wykorzystujgcego energie wiatrowa, czyli
zrodto tzw. energii odnawialne;.

Tereny objete sporzgdzaniem planu miejscowego majg byé przeznaczone na
lokalizacje urzgdzen technicznych niezbednych do budowy i prawidtowego
funkcjonowania zespotu elektrowni wiatrowych za ktore uznaje sie:

1. elektrownie wiatrowe wraz z niezbednymi placami montazowymi, manewrowymi,
serwisowymi i parkingami
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2. infrastrukture techniczng, tj. GPZ farmy, tzw. abonencki oraz wewnetrzng, a takze
zewnetrzng sie¢ kablowg SN/WN, telekomunikacyjng oraz pomiarowg tgczgca
poszczegoblne elektrownie wiatrowe i wyprowadzajgce moc z farmy wiatrowej,

3. pasy komunikacji kotowej, niezbedne na czas budowy i eksploatacji zespotu
elektrowni wiatrowych, dla prawidtowej komunikacji kotowej pomiedzy istniejgcymi
drogami, a miejscami lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W obszarach planu znajdujg sie réwniez obszary potozone w sgsiedztwie terendéw
lokalizacji elektrowni wiatrowych, stanowigce tzw. strefy ochronne planowanych
inwestycji, w ktérych mogg wystepowaé ograniczenia w  zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu wynikajgce z wystepowania ponadnormatywnego
oddziatywanie urzadzen technicznych Farmy Wiatrowej na srodowisko,
wykluczajgce, np. lokalizacje zabudowy o funkcji mieszkaniowej, w zwigzku
z przekroczeniem dopuszczalnych poziomow hatasu.

Sporzgdzenie planu miejscowego pozwoli na prawne przygotowanie terendw
inwestycyjnych, co bedzie korzystne zaréwno dla wiascicieli nieruchomosci
(mozliwos¢ zainwestowania, dzierzawy badz zbycia nieruchomosci bez utraty
zdolnosci produkgcji rolniczej), jak i samorzgdu. Zrealizowana inwestycja przyniesie
takze zyski dla gminy, miedzy innymi z tytutu zwiekszonego podatku od
nieruchomosci gruntowych oraz od budowli lokalizowanych w ramach
przedsiewziecia.

Plan miejscowy w tym obszarze odpowiada na potrzeby inwestycyjne zaréwno
przedsiebiorcy-wnioskodawcy jak i na potrzeby rozwoju gminy, przewidywana
lokalizacja farmy wiatrowej stworzy mozliwosci pozyskania dodatkowego zrodta
energii elektrycznej wykorzystujgcego energie wiatrowg, czyli zrodio tzw. energii
odnawialnej. Jest to zgodne z politykg przestrzenng gminy oraz dokumentami
regionalnymi wojewodztwa pomorskiego. Zasadnosé realizacji dziatan zwigzanych
z inwestowaniem w odnawialne zrédfa energii, w tym energetyki wiatrowej, znajduje
rowniez odzwierciedlenie w priorytetach okreslonych w polityce energetycznej
panstwa. Realizacja farmy wiatrowej bedzie miata zaréwno wymiar ekonomiczny jak
i ekologiczny.

Ze wzgledu na wystepowanie w granicach proponowanego planu, w miejscach
wstepnie proponowanych lokalizacji elektrowni gruntow rolnych klas RIII,
chronionych przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1205 z pozn. zm.) zmiana ich przeznaczenia na
zwigzane z lokalizacjg elektrowni i infrastruktury towarzyszgcej moze by¢ dokonana
wylgcznie  poprzez  sporzgdzenie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem uzyskania w trakcie jego procedury wymaganych
przepisami zgdd Ministra Rolnictwa. Zgodnie z art. 7.1 tej ustawy ,przeznaczenie
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajgcego zgody,
0 ktorej mowa w ust 2 (dla klas I-lll) dokonuje sie w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego, sporzgdzonym w  trybie  okreSlonym
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”
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4. Proponowane granice obszaru sporzadzania planu miejscowego
Granice opracowania planu miejscowego przyjeto wediug wniosku inwestora
przedsiewziecia — obejmujg one zasieg niezbedny dla prawidtowego funkcjonowania
farmy wiatrowej.
Obszar objety opracowaniem planu miejscowego znajduje sie w potudniowo -
wschodniej czesci gminy przy granicy z gminami Kisielice i tasin, obejmuje czesc
obrebu geodezyjnego Pawtowo w gminie Gardeja.

B

PAWLOWO -~ %

‘.n---n--

Proponowane granice opracowania planu miejscowego na tresci mapy ewidencyjnej

Opracowanie zmiany Studium oraz opracowanie planu miejscowego poprzedzono
sporzgdzeniem opracowania ekofizjograficznego (opracowanie ,Proeko” Gdansk
2014 r.), szczegotowo analizujgcego uwarunkowania przyrodnicze obszaru
opracowania. Nie ma istotnych przeciwwskazan przyrodniczych dla lokalizacji
projektowanego zespotu elektrowni w rejonie m. Pawlowo. Ocena srodowiska
przyrodniczego wynikajgca z dotychczasowych opracowan jest dla planowanej
inwestycji korzystna.

Na podstawie dotychczas sporzgdzonych opracowan, przede wszystkim obecnie
procesowanej aktualizacji dokumentu Studium, wyznaczono maksymalny zasieg

oddziatywania planowanych urzadzenh, ktory zawiera sie w proponowanym obszarze
do sporzadzenia planu miejscowego. W wyznaczeniu granic opracowania planu
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miejscowego wzieto pod uwage strefy maksymalnego oddziatywania elektrowni
wiatrowych, obszary najmniej konfliktowe dla lokalizacji elektrowni wiatrowych pod
wzgledem fizjologicznym, ekologicznym i sozologicznym oraz przeznaczenie
i lokalizacje wnioskdbw od osob prywatnych, skladanych do Studium
i rozstrzygnietych pozytywnie przez wiadze gminy. Obszar opracowania wynosi ok.
316,31 ha.

Il. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja.

Ustalenia studium zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych. Plan miejscowy powinien by¢ zatem zgodny z uchwalong politykg
przestrzenng gminy. Przed uchwaleniem planu miejscowego Rada Gminy stwierdza,
ze nie narusza on ustalen studium (art. 20 ust.1).

Ponizej przedstawiono wyrys z planszy opracowywanego ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja — kierunki
zagospodarowania przestrzennego - skala 1:10000”

Kolorem rézowym zaznaczono obszar niniejszego opracowania — obszaru
potozonego w sgsiedztwie miejscowosci Pawtowo.

Wyrys z planszy ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” projektu aktualizacji ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja” — skala 1:10 000
(opracowanie PPR ,,DOM” Sp. z o.0., Starogard Gdanski, czerwiec 2015 r.)
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LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE:
granica gminy Gardejal granica opracowania Studium
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Wyrys z legendy projektu aktualizacji ,,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gardeja” — skala 1:10 000 (opracowanie PPR ,,DOM” Sp. z o.0.,
Starogard Gdanski, czerwiec 2015 r.)

Weditug opracowywanego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wnioskowany obszar znajduje sie w:
e oObszarach docelowego zainwestowania tworzgcg zwartg zabudowe wsi

e nowych

terenach

inwestycyjnych o dominujgcej

zabudowy mieszkaniowej, zieleni urzgdzone;j
e Obszarze planowanych farm wiatrowych wraz ze strefg ochronng — zasieg

przestrzenny poszczegolnych planéw do ustalenia w analizach zasadnosci

przystgpienia do opracowania poszczegoélnych planéw miejscowych

przez obszar opracowania przebiega droga gminna nr 250010G

zachodnia czes¢ obszaru wnioskowanego znajduje sie w obszarze Morawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu
e zachodnia czes¢ obszaru wnioskowanego znajduje sie w obszarze szczegolnego

zagrozenia powodzig

funkcji, przeznaczeniu:

W studium nie ustala sie zasad wyodrebniania obszaréw poszczegdlnych farm

wiatrowych, ani

nie precyzuje sie granic opracowania planéw miejscowych

sporzgdzanych dla tych inwestycji. Pozostawia sie zatem rozstrzygniecia w zakresie

okre$lenia poszczegdlnych wyodrebnionych obszaréw
ustalenia w kolejnych

wiatrowych do

w szczegolnosci w planach miejscowych.

etapach projektowania

elektrowni
inwestycji,

lokalizacji
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Zgodnie z proponowanymi zapisami dokumentu Studium obszar opracowania to
jeden z obszarow, dla ktorych gmina Gardeja zamierza sporzgdzic¢ plan miejscowy:

- mpzp dla terendw rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie elektrycznag
Z odnawialnych zrédet enerqii wraz z ich strefg ochronng w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w szczegdélnos$ci dla elektrowni
wiatrowych wraz ze strefag ochronna w rejonie wsi Pawfowo, Jaromierz, Wilkowo,
Trumieje, Przestawek, Wractawek; dla czeSci planowanych dopuszczalnych lokalizacji
zespotow elektrowni wiatrowych w ich maksymalnym zasiegu ewentualna strefa ochronna
moze dotyczy¢ takze terenow potozonych w granicach sgsiednich gmin - w takich
przypadkach nalezy kazdorazowo przed podjeciem decyzji o przystgpieniu do sporzgadzenia
planu miejscowego w analizach o ktérych mowa w art. 14 ust 5 ustawy szczegétowo
przeanalizowac¢ zasieg granic opracowania, biorgc pod uwage zapisy studidw gmin
sgsiednich i ew. planbw miejscowych dla sgsiedztwa; zgodnie z orzecznictwem zasiegi
oddziatywania obiektéw infrastrukturalnych, ktérych lokalizacja jest dopuszczona w studium
powinny zawiera¢ sie w granicach gminy; w uzasadnionych przypadkach i przy akceptacji
gminy sgsiedniej dopuszcza sie sporzgdzanie odpowiednich opracowan w obu
sgsiadujgcych gminach ,,

W obszarach gmin sgsiednich, graniczagcych z opracowaniem analizowanego planu
wystepuje sytuacja braku miejscowego planu, a obszary te to grunty rolne
niezabudowane. W celu minimalizacji potencjalnych konfliktbw nalezy ograniczyc
strefy ochronne planowanych elektrowni wiatrowych do granic gminy Gardeja
i w zwigzku z powyzszym odpowiednio rozmiesci¢ planowane elektrownie.

Inne zapisy projektu dokumentu Studium, majgce zwigzane z analizowanym
zamierzeniem (ponizej - cytaty z projektu):

»Energetyka wiatrowa

W obszarze gminy Gardeja zdecydowano o mozliwo$ci lokalizacji elektrowni wiatrowych
w granicach mpzp w rejonie migjscowosci — ,Mpzp dla parku elektrowni wiatrowych w rejonie
wsi Ottowiec” z 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r nr 142, poz. 2777). Granice tego planu
wraz z orientacyjnymi lokalizacjami elektrowni wynikajgcymi z tego planu pokazano na zat.
graficznym Studiumnr2 i zaf. nr 3.

Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z ich obszarem oddziatywania — strefg
ochronng w rejonie miejscowosci :

EW 1- obreb Jaromierz — pow. ok. 20,07 ha + strefa ochronna

EW 2 — obreb Wractawek — pow. ok. 167,70 ha + strefa ochronna

EW 3 - obreb Trumieje — pow. ok. 14,67 ha + strefa ochronna

EW 4 — obreb Trumieje — pow. ok. 2,48 ha + strefa ochronna

EW 5 — obreb Trumieje - pow. ok. 31,63 ha + strefa ochronna

EW 6 — obreb Wractawek, Trumieje, Przectaw — pow. ok. 144,70 ha + strefa ochronna
EW 7 — obreb Przectaw — pow. ok. 1,82 ha + strefa ochronna

EW 8 — obreb Pawtfowo — pow. ok. 168,8 ha + strefa ochronna

Pozostate lokalizacje wyznaczone w projekcie Studium majg charakter wstepnych, zgodnie
ze zgtoszonymi wnioskami potencjalnie zainteresowanych przedsiewzieciem, jednakze brak
dla nich wstepnych studiéw lokalizacyjnych, monitoringow itp.
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Whnioskowane tereny ograniczono biorgc pod uwage stan istniejgcego w ich ofoczeniu
zagospodarowania i zabudowy, wnioski z opracowania ekofizjograficznego (oprac. Proeko,
Gdarnisk, luty 2014 r) oraz zdecydowane stanowisko wiadz samorzgdowych gminy dotyczgce
ograniczenia dopuszczalnych lokalizacji elektrowni w wyraznie okreSlonych czesciach
obszaru gminy - w jej cze$ci zachodniej i potudniowo - zachodniej.

Warunki lokalizacji: zachowanie bezpiecznej odlegto$ci od istniejgcej zabudowy i brak kolizji
z istniejgcymi i planowanymi formami ochrony przyrody, pozytywne dla planowanych
inwestycji wyniki monitoringbw przyrodniczych. Z lokalizacji elektrowni nalezy wytgczyc
tereny stanowigce lokalne korytarze ekologiczne - np. niewielkie dolinki ciekow, oczek
wodnych, Srodpolnych zadrzewien i zakrzewien, szpalerow drzew, jezeli stwierdzi sie na
podstawie badan terenowych, Zze stanowig one istotng warto$¢ dla ptakéw lub nietoperzy.
Wstepnie nalezy zatozy¢ odlegfosci ok. 200-250 m wiez elektrowni od elementéw osnowy
ekologicznej.

Wstepnie nalezy przyja¢ wymog zachowania ok. 400-500 m odlegfoSci turbin od zabudowy
mieszkaniowej oraz terendw uzyteczno$ci publicznej, przy czym odlegtosci te mogg sie
rézni¢ w zaleznosci od rodzaju, typu elektrowni i jej parametrow (wymagajg weryfikacji na
etapie oceny oddziatywania na Srodowisko planowanego przedsiewziecia w prognozie
akustycznej).

Okreslony w studium zasieg przestrzenny obszaréw mozliwego rozmieszczenia elektrowni
wiatrowych wraz z ich strefami ochronnymi ma charakter orientacyjny, a jego granice nalezy
ustali¢c w studium akustycznym po wyborze typu elektrowni wiatrowych oraz po wykonaniu
monitoringu ornitologicznego i chiropterologicznego. Ostateczne zasiegi zostang ustalone
w planach miejscowych sporzgdzanych dla obszarow elektrowni wiatrowych.

Planowane inwestycje parku elektrowni wiatrowych bedg wymagaly wigczenia
wewnetrznego ukfadu  komunikacyjnego drég wewnetrznych, dojazdowych do
poszczegolnych turbin do drog publicznych, miejsca skrzyzowan zostang okre$lone po
ustaleniu doktadnych lokalizacji turbin wiatrowych.

Inwestycje parku elektrowni wiatrowych spowodujg trwatg zmiane klimatu akustycznego
W obszarze opracowania, co spowoduje ograniczenia w lokalizacji przysztej zabudowy.
W obszarze lokalizacji farm wiatrowych dopuszcza sie prowadzenie gospodarki rolnej, ale
moze byc¢ ustanowiony zakaz lokalizacji zabudowy réwniez dla zabudowy zagrodowej —
w zasiegu ponadnormatywnego hatasu prognozowanego od planowanych turbin elektrowni
wiatrowych. Kwestie te zostang rozstrzygniete na etapach sporzgdzanych planéw
miejscowych.

Ograniczenia w lokalizacji turbin wiatrowych mogg wystgpi¢ réwniez ze strony istniejgcej
i planowanej infrastruktury technicznej, gtbwnie napowietrznych linii elektroenergetycznych —
ograniczenia te okre$lg zarzgdcy sieci na kolejnych etapach projektowania inwestyciji.
Istotnym uwarunkowaniem lokalizacji elektrowni we wskazanym obszarze jest teZ mozliwos¢
odbioru wytworzonej energii przez system elektroenergetyczny, dopuszcza sie sytuowanie
nowych gtéwnych punktow odbioru energii, a takze linii elektroenergetycznych zwigzanych
z elektrowniami lub modernizacjami /inii istniejgcych.

Inwestycje parkéw elektrowni wiatrowych spowodujg zmiane krajobrazu w obszarze
lokalizacji farm wiatrowych oraz w najblizszym sagsiedztwie.

Na obszarach planowanych farm wiatrowych nalezy wykonac¢ przed realizacyjny monitoring
awifauny i nietoperzy (zgodnie z przepisami szczegdlnymi), dla ktorych badania te nie byty
Jjeszcze prowadzone, nalezy w nich uwzglednic zwtaszcza mozliwoS¢ skumulowanego
oddziatywania na ptactwo z sgsiednimi obszarami farm wiatrowych w innych gminach.

Przy realizacji inwestycji skutkujgcych powstaniem obiektéw o wysokosci rownej i wyzszej
niz 100 m n.p.t. obowigzuje nakaz oznakowania oraz zgtaszania obiektow do Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego — zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
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25 czerwca 2003 r. w sprawie zgfaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U.
Zz 2003 r. Nr 130, poz. 1193, z pézn. zm.).

Dla obiektéw o wysokoSciach rownych i wyzszych od 50 m n.p.t. obowigzuje nakaz
zgtoszenia takich obiektow, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych (ul. Zwirki i Wigury 1C, Warszawa).”

Przewiduje sie zgodnos¢ rozwigzan projektow planéw miejscowych ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja,
ktérego zmiana - aktualizacja jest w trakcie procedury planistyczne;.

Projekt planu miejscowego bedzie zatem sporzadzany ,zgodnie z zapisami studium”,
przy czym prawnie dopuszczalne jest przystgpienie do procedury sporzadzania lub
zmiany miejscowego planu w toku prac nad studium gminy lub jego zmiang
w sytuacji braku zgodnosci z dotychczasowym dokumentem. Do momentu przyjecia
uchwaty w sprawie sporzadzenia lub zmiany (aktualizacji) studium mozliwe jest
w procedurze sporzgdzania planu miejscowego prowadzenie wszelkich wymaganych
prac planistycznych i czynnosci formalno-prawnych poprzedzajgcych czynnos$é
redakcji samego projektu planu miejscowego. Projekt planu miejscowego i dalsze
czynnosci dotyczgce projektu (opiniowanie, uzgadnianie, konsultacje i inne) nie
moga by¢ jednak prowadzone do czasu przyjecia zmiany (aktualizacji) studium.

Uchwalenie zmiany — aktualizacji dokumentu studium gminy Gardeja jest warunkiem
koniecznym dla sporzgdzenia analizowanego planu miejscowego.

Mozliwe jest réwnolegle prowadzenie procedury zmiany (aktualizacji) studium
I zwigzanych ze sporzgdzeniem planu miejscowego czynnosci, takich jak m. innymi:

- analizy materiatbw wyjsciowych oraz lokalnych i ponadlokalnych
dokumentow planistycznych,

- oceny stanu i mozliwosci rozwojowych infrastruktury technicznej,

- inwentaryzacje i waloryzacje kulturowe, przyrodnicze, urbanistyczne

- opracowanie ekofizjograficzne i inne niezbedne opracowania srodowiskowe
- prace geodezyjne

Poglad ten znajduje swoje potwierdzenie w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 25.11.2011 r. sygn. Il OSK 1974/11, http://orzeczenia.nsa.gov.pl.

lll. Materiaty geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu.

Sporzgdzany plan miejscowy wykonany zostanie na dostepnych w panstwowym
zasobie geodezyjno-kartograficznym mapach zasadniczych, a w przypadku ich braku
na mapach katastralnych (zgodnie z art. 16 ust 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w skali 1: 2000 - ze wzgledu na
znaczng wielko$¢ obszaru objetego planem miejscowym.

Ponadto dla potrzeb prac planistycznych niezbedne beda:
e mapa ewidencyjna gruntéw oraz wypisy z ewidencji gruntow
e mapa glebowo-rolnicza dla obszaru opracowania w skali 1: 5000

e podkiady geodezyjne do wykonania planéw miejscowych jako mapy do celéw
planistycznych w skali 1: 2000.
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IV. Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych.

Biorgc pod uwage =zaktadane przyszie funkcje terenu, a takze istniejgce
uwarunkowania, stwierdza sie, ze zakres ustalen obejmowacC powinien zakres
o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj.:

2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektoéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terenébw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

a z zakresu o ktorym mowa w art. 15. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w ramach sporzgdzanych planéw niezbedne jest ustalenie wymagan
okreslonych w pkt 3a):

e granice terenow pod budowe urzgdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a (obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu), oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
zZnaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na Srodowisko;

Zakres projektu, problematyka, forma zapiséw - zgodnie z wymaganiami
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Do projektu planu sporzadzone zostang wymagane przepisami :

e materiaty graficzno-opisowe oraz zestawienia tabelaryczne dotyczgce wniosku
Wojta Gminy o zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych klas I-1ll na cele nierolnicze,

e prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko przyrodnicze - zgodnie
zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 poz. 1235, ze
zm.)
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e prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu — bedgca podstawg do
sporzgdzenia zat. do uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
dotyczacego kosztéw realizacji infrastruktury bedacej zadaniem wtasnym
gminy i zasadach ich finansowania (problematyka i zakres zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w  sprawie wymaganego zakresu projektu planu  miejscowego
zagospodarowania przestrzennego — Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Plan miejscowy sporzgdzony bedzie z  wykorzystaniem opracowania
ekofizjograficznego wykonanego dla potrzeb aktualizacji dokumentu Studium
(opracowanie ,Proeko” Gdansk, 2014 r.) oraz dla potrzeb sporzgdzanego planu
(problematyka i forma opracowania zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie opracowan ekofizjograficznych - Dz. U. z 2002 r., Nr 155, poz. 1298),
ktére zawiera problemowo ujete zagadnienia energetyki wiatrowej, w tym,
w szczegolnosci, analize oddziatywania na istniejgcg zabudowe przeznaczong na
staly pobyt ludzi i cenne przyrodniczo komponenty sSrodowiska oraz jego
uszczegotowienia do skali planu miejscowego.

V. Whnioski

W zwigzku z powyzej sporzgdzong analizg uznaje sie zasadnos¢ przystgpienia do
sporzgdzania planu miejscowego dla terenu potozonego w rejonie miejscowosci
Pawtowo gmina Gardeja dla potrzeb lokalizacji Farmy Wiatrowe;.

Stwierdzono zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan projektu planu miejscowego
z opracowywanym aktualnie "Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gardeja".

Moga wystgpi¢ skutki finansowe zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego,
gdyz istnieje mozliwo$s¢ wprowadzenia nowych terendw inwestycyjnych na terenie
wsi np. dochody z podatkéw i optat spowodowane ewentualnym wzrostem wartosci
nieruchomosci oraz koszty zwigzane z koniecznoscig budowy drég publicznych lub
rozbudowy gminnych systemow infrastruktury technicznej. Nie przewiduje sie
znacznych ograniczen i utrudnien w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow
sgsiednich nie objetych opracowaniem — negatywne oddziatywania akustyczne turbin
elektrowni wiatrowych ograniczg sie do obszaru sporzgdzania planu, wiec nie
powinno to powodowaC roszczen odszkodowawczych, natomiast czesc¢
nieruchomosci objetych planem zyska znacznie na wartosci, co bedzie uprawniato
w przypadku ich zbycia do zastosowania stawki tzw. renty planistycznej, bedacej
dochodem gminy. Szczegotowy bilans korzysci i niezbednych kosztow zwigzanych
z uchwaleniem planu zostanie przedstawiony prognozie skutkéw finansowych uch
walenia planu.

Opracowali:
Mgr inz. Karol Maliszewski

mgr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk
uprawn. do proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93

Starogard Gdanski, dnia 24 czerwca 2015 r.
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