UCHWALA NR XXVI1/138/2016
RADY GMINY GARDEJA

z dnia 28 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Gardeja na lata 2017 - 2021.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.446 ze zm.), w zwigzku z art. 21 ust. 1
pkt 1 i art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 1610)
Rada Gminy Gardeja uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gardeja na lata 2017-2021, stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gardeja.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Edward Cykal
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WIELOLETNI
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GARDEJA
NA LATA 2017-2021

Zatacznik do Uchwaty Nr XXV11/138/2016

Rady Gminy Gardeja

z dnia 28 grudnia 2016 roku

ROZDZIAYL 1

Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy.

§1.

PROGRAM GOSPODAROWANIA

Mieszkaniowy zasob Gminy Gardeja tworzg lokale mieszkalne i socjalne stanowigce wytaczng

wlasno$¢ gminy.

§2.

1. Aktualnie gminny zas6b mieszkaniowy tworzy 39 budynkéw w tym 73 lokale

mieszkalne, ktore znajduja si¢ w budynkach komunalnych i budynkach uzyteczno$ci

publicznej oraz 2 lokale socjalne.

2. Szczeg6lowy wykaz budynkéw przedstawia tabela:

Powierzchnia
Lp. | Miejscowosé ulica nr mieszkania llosé lokali mieszkalnych
(w m?)
1 |Gardeja Szkolna 1/4 68,51 5
2 1/6 53,90
3 Grudziadzka 36/1 42,00 1
4 Mtiynska 2/12 17,30 2
5 2/18 29,00
6 Kwidzynska 11/4 53,81 1
7 20/3 48,01 5
8 20/4 52,26
9 55A/1 39,00
10 55A/2 54,00 4
11 55A/3 32,00
12 55A/4 26,00
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13 Wolnosci 7/1 26,82
14 7/2 25,12
15 7/3 34,54 5
16 7/5 26,74
17 7/6 48,03
18 Sportowa 7/1 54,00 2
19 7/2 55,00
20 23/1 16,84
21 23/2 48,18 2
22 Osiedlowa 6/2 31,48 3
23 6/3 47,03
24 6/4 22,84
25 8/1 42,00 1
26 Topolowa 5/1 46,00 1
27 4/2 43,70 1
28 Piastowska 18/2 32,60 1
29 41/4 59,10 5
30 41/6 38,60
31 Domki Lesne 3/2 40,00 5
32 3/3 76,80
33 2/3 30,60 1
34 1/2 48,90 5
35 1/4 62,80
36 | Klecewo 10/5 38,00 1
37 | Czachowek 7/1 45,95
38 7/1A 17,42 4
39 7/1B 17,22
40 713 34,26
41 |Wandowo 31 39,00
42 32 39,00 4
43 33 35,00
44 34 33,00
45 61B/1 25,75 5
46 61B/2 25,25
47 |Wandowo 60 49,00 2
48 |Gimnazjum 60 48,00
49 | Osadniki 2/2 43,26
50 2/3 47,94 3
51 2/5 47,70
52 31 60,63 5
53 3/2 76,68
54 4 745,88 -
55 6/1 78,53
56 6/2 14,00 3
57 6/3 24,41
58 | Olszowka 9/2 27,30 )
59 9/5 27,30
60 11/2 51,00 1
61 |Otoczyn 13 32,00 2
62 13 32,00
63 | Krzykosy Jeziorna 10/3 47,70
64 10/4 48,40 3
65 10/5 48,70
66 |Otlowiec 26/1 22,00 3
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67 |SP 26/2 75,00

68 26/3 63,00

69 | Ottéwko 5/3 33,28 1
70 9/5 60,20 1
71 |Wractawek 4/2 31,77 1
72 |N. Wioska 12/1 70,40 1
73 | Czarne Dolne |1000- lecia 28 44,90 1
74 |Jaromierz 17/4 48,30 1
75 | Cygany Sp 27 50,32 1

Podziat lokali:

1. Lokale mieszkalne - 73 | okale mieszkalne w 39 budynkach w tym 9 lokali w budynkach

uzyteczno$ci publiczne;.
2. Lokale socjalne — 2 lokale socjalne znajdujace si¢ w powyzszej tabeli pod Lp. 391 58
3. Lokale zamienne - gmina nie posiada lokali zamiennych.

4. Lokale tymczasowe - gmina nie posiada lokali tymczasowych

§ 3.

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4.

Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach powinien ulec

poprawie poprzez realizacj¢ planowanych remontéw oraz biezacych napraw i konserwacji

zapobiegajacych pogarszaniu stanu

substancji

mieszkaniowej,

zgodnie z zaleceniami

pokontrolnymi z okresowej kontroli przeprowadzonej na podstawie art. 62 ust 1 pkt. 1i 2 Ustawy

Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r.
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§ 5.

1. Analiza potrzeb remontowych budynkéw mieszkalnych.
Zestawienie ilosciowe robot
W poszczegdlnych latach
L.p Nazwa zadania
Jedn. 2017 2018 2019|2020 12021
miary

1. | Remont pokrycia dachowego m? 200 100 150 100 |200
2. |Remont elewacji m?3 200 400 200 200 |200
3. |Wymiana stolarki okiennej szt. 3 2 2 2 2
4. |Wymiana stolarki drzwiowej szt. 4 3 3 3 3
5. |Przestawienie piecéw grzewczych szt. 2 2 2 2 2

kaflowych badz zmiana systemu

grzewczego
6. |Remont lub wymiana instalacji szt. 2 2 2 2 2

elektrycznej
7. |Remont i malowanie klatek schodowych  |szt. 2 2 2 2 2
8. |Wykonanie szamb lub matych oczyszczalni | Szt. 1 1 1 1 1

badz przylaczenie budynku do zbiorczej

sieci kanalizacji sanitarnej
9. |Wymiana podtog m?3 20 40 |20 |20 |20
10. | Inne prace remontowe - - - - - -
11. | Ocieplanie budynkow m? - - - - -
12. |Wydatki inwestycyjne - budowa szt. - - - - -

2. Remonty i modernizacja bedzie odbywac si¢ zgodnie z tabelg w punkcie 1 wedtug potrzeb

1 zaplanowanych wydatkow na kazdy rok.

ROZDZIAL 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1.

§ 6.
Sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne potozone w budynkach wielolokalowych oraz
budynkach, w ktorych znajduje si¢ jeden lokal.
Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie najemcom, ktorzy zawarli umowe
najmu na czas nieoznaczony, na wniosek najemcy, pod warunkiem, ze nie zalega z

ptatnos$ciag optat czynszowych za dany lokal.
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3. Wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy przedstawia tabela:

Powierzchnia

Lp. | Miejscowosé ulica nr mieszkania llo$¢ lokali mieszkalnych

(w m?)
1 | Gardeja Szkolna 1/4 68,51 2
2 1/6 53,90
3 Grudzigdzka 36/1 42,00 1
4 Mtynska 2/12 17,30 9
5 2/18 29,00
6 Kwidzynska 11/4 53,81 1
7 20/3 48,01 5
8 20/4 52,26
9 55A/1 39,00
10 55A/2 54,00 4
11 55A/3 32,00
12 55A/4 26,00
13 Wolnoséci 7/1 26,82
14 712 25,12
15 7/3 34,54 5
16 7/5 26,74
17 7/6 48,03
18 Sportowa 23/1 16,84 ’
19 23/2 48,18
20 Osiedlowa 6/2 31,48 3
21 6/3 47,03
22 6/4 22,84
23 8/1 42,00 1
24 Topolowa 5/1 46,00 1
25 4/2 43,70 1
26 Piastowska 18/2 32,60 1
27 41/4 59,10 2
28 41/6 38,60
29 Domki Le$ne 3/2 40,00 5
30 3/3 76,80
31 2/3 30,60 1
32 1/2 48,90 5
33 1/4 62,80
34 | Klecewo 10/5 38,00 1
35 | Czachowek 7/1 45,95
36 7/1A 17,42 3
37 7/3 34,26
38 |Wandowo 31 39,00
39 32 39,00 4
40 33 35,00
41 34 33,00
42 61B/1 25,75 5
43 61B/2 25,25
44 | Osadniki 2/2 43,26
45 2/3 47,94 3
46 2/5 47,70
47 3/1 60,63 5
48 3/2 76,68
49 4 745,88 -
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50 6/1 78,53
51 6/2 14,00 3
52 6/3 24,41
53 | Olszowka 9/5 27,30 1
54 11/2 51,00 1
55 |Otoczyn 13 32,00 2
56 13 32,00
57 | Krzykosy Jeziorna 10/3 47,70
58 10/4 48,40 3
59 10/5 48,70
60 | Ottowko 5/3 33,28 1
61 9/5 60,20 1
62 | Wractawek 4/2 31,77 1
63 | N. Wioska 12/1 70,40 1
64 |Jaromierz 17/4 48,30 1
4. Nie podlegaja sprzedazy lokale socjalne, mieszkalne potozone w budynkach

przeznaczonych do rozbiorki oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach uzyteczno$ci

publicznej.

1. W kazdym roku objetym programem winno zosta¢ sprzedanych okoto 5 % z og6lnej ilosci

lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

2. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ sprzedane lokale w budynkach o zlym stanie

technicznym.

Zasady polityki czynszowej

Wplywy z czynszu najmu lokali powinny pokry¢ petne koszty utrzymania nieruchomosci.

ROZDZIAL 1V

1. Wojt Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za Im? powierzchni

uzytkowej lokalu od ktorej liczona jest stawka czynszu dla lokali danej kategorii:
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Lp. Stawka czynszu za 1 m’*pow.

Kategoria lokalu uzytkowej lokalu
(procent stawki bazowej)
1. Lokal wyposazony we wszystkie urzadzenia techniczne tj. 100%

€C.0 1 c.w. dostarczong z poza lokalu, tazienkg, wc,
instalacj¢ kanalizacyjna, wodociggowa. (6 urzadzen)

2. Lokal,w ktorym brak jednego urzadzenia 95%
3. Lokal,w ktorym brak dwoch urzadzen 90%
4. Lokal,w ktorym brak trzech urzadzen 85%
5. Lokal,w ktorym brak czterech urzadzen 80%
6. Lokal,w ktorym brak pieciu urzadzen 70%
7. Lokal bez zadnych urzadzen 60%

2. Maksymalna obnizka stawki podstawowej czynszu nie moze przekroczy¢ 40%
3. Stawka czynszu lokalu socjalnego wynosi 50 % stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§11.
1. Podwyzka czynszu winna by¢ dokonywana nie czg$ciej niz co 12 miesigcy, a maksymalny
wzrost stawek czynszu przy dokonywaniu podwyzki nie powinien przekracza¢ wielkosci 50%.
2. Wojt ustalajac stawke czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali winien dazy¢ do
stopniowego zblizania wysoko$ci stawki czynszu do poziomu 3% wartos$ci odtworzeniowej

lokalu.

ROZDZIAL V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach

§12.
1. Zarzadzanie lokalami stanowigcymi wytaczng wtasno$¢ gminy pozostanie wykonywane przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Gardei.
2. W przypadku matych wspolnot mieszkaniowych Gmina bedzie dazyla do wykonywania
zarzadu tg nieruchomoscig bezposrednio przez wlascicieli nieruchomosci.
3. W przypadku duzych wspolnot mieszkaniowych powyzej 7 lokali zarzadzanie nieruchomoscia

moze by¢ powierzone licencjonowanemu zarzadcy.
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§ 13.
W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzgdzania

mieszkaniowym zasobem gminy.

ROZDZIAL VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:

1. Wplywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2. Kredyty lub pozyczki na realizacje inwestycji mieszkaniowych.

3. Srodki pochodzace z innych niz wyzej wymienione zrodta.

ROZDZIAL V11

Wysokosé¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15.
1. Wysoko$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowg w poszczegdlnych latach uzalezniona
jest od mozliwosci budzetu gminy i poziomu czynszow mieszkaniowych.
2. Prognoze wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy z podziatem na

poszczegdlne ich rodzaje przedstawia ponizsza tabela:

rodzaj kosztow /
2017 2018 2019 2020 2021

lata

Koszty biezacej
B 12.000,00zt | 12.000,00 zt | 14.000,00 zt | 12.000,00 zt | 12.000,00 zt
eksploatacji

w tym: koszty
zarzadu czgscig 6.800,00 zt | 6.800,00zt | 6.800,00zt | 6.800,00zt | 6.800,00 zt
wspolng budynku

Koszty remontow

64.000,00 zt | 59.000,00 zt | 56.000,00 zt | 48.000,00 zt | 63.000,00 zt
lokali gminnych
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Wydatki
) ) 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
inwestycyjne
w tym: na
termomodernizacje¢ 0 zt 0 zt 0 zt 0 zt 0 zt
budynkow
ROZDZIAL VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu racjonalizowania gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, nalezy dazy¢ do

zamiany duzych lokali mieszkalnych, zajmowanych przez osoby badz rodziny, ktére nie sg w

stanie ponosi¢ kosztow ich utrzymania na lokale mniejsze lub o nizszym standardzie.
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