UCHWALA NR XXXV/191/2017
RADY GMINY GARDEJA

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dzialki nr 22/7 i 23/66 oraz cze$¢ dzialki nr 22/2, obreb geodezyjny Jaromierz 0005, gmina
Gardeja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 =zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja przyjetego uchwata Rady Gminy Gardeja
nr XXV/127/2016 z dnia 30 listopada 2016 r., Rada Gminy Gardeja uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki
nr 22/7 1 23/66 oraz cze$¢ dziatki nr 22/2, obrgb geodezyjny Jaromierz 0005, gmina Gardeja,
ktorego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg Nr XXI/101/2016 Rady Gminy Gardeja
z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 22/7 1 23/66 oraz czes¢ dziatki nr 22/2,
obreb geodezyjny Jaromierz 0005, gmina Gardeja.

2. Gtéwnym celem opracowania planu jest stworzenie ram prawnych dla realizacji zabudowy
rekreacji indywidualne;.

§2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0  sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,  ktore  naleza do  zadan  wlasnych  gminy  oraz  zasadach
ich finansowania, zgodnie =z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik nr 3.

§ 3.
Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne obowiazujace:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
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b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
€) przeznaczenie terenu.

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne, zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek
planu.

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na
rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku
w kierunku linii rozgraniczajacej z wylaczeniem w szczeg6lnosci: wykuszy, balkonow, gankow,
schodow, tarasow, pilastrow, gzymsow, podziemnych czgsci budynku na odlegltos¢ nie wigksza
niz 1,50 m;

2) miejscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, 0 wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie
terenowej naziemnej, w garazu nadziemnym, podziemnym;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bgdacy przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, prawa wodnego,
drog publicznych, gospodarki nieruchomo$ciami 1 innych, regulujacych zasady dziatan
inwestycyjnych;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreSlonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiada oznaczenie - symbol liczbowy oraz literowy wraz z przypisanymi ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

10) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu
w najnizej potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

11) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w przepisach odrebnych.
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§ 5.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w §4 nalezy interpretowacé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepisOw odrgbnych
1 Polskich Norm.

§ 6.
1. Planem objeto acznie obszar o powierzchni ok. 0,19 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) W — teren infrastruktury technicznej — wodociggowej;

3) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

§7.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktorych maksymalna
wysokos$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegoétowych niniejszej uchwaty, stupow dla sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkow identycznego materialu oraz koloru
dla pokrycia dachéw w ramach tej samej dziatki budowlane;j;

§8.
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obszar objety planem potozony jest w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
w odleglosci mniejszej niz 100,0 m od linii brzegowej jeziora Kucki 1 zwigzku
z tym wystepuje konieczno$¢ przestrzegania zakazéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
w tym zakresie;

2) dopuszczenie w pasie o szerokosci 100,0 m od linii brzegu naturalnego zbiornika wodnego
(Jeziora Kucki) lokalizacji nowych obiektow budowlanych;

3) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 2 wynika z uprawnien nabytych na podstawie ustalen
zawartych w obowigzujacym planie miejscowym, 0 ktorym mowa
w par. 22 ust. 1;

4) obszar objety planem potozony jest w granicach zbiornika wod podziemnych nr 210 — Zbiornik
Itawski;

S)przy realizacji ustalen planu potrzebe zapewnienia ewentualnej ochrony siedlisk
1 stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, dotyczacymi
ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona;
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6) dla terenow ML nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowsq.

§ 9.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym planie
miejscowym spetniajg wymogi zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 10.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej - w granicach opracowania planu

brak wystepowania obszarow oraz innych obiektow, podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

§11.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 12.

W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu —
okreslono w rozdziale 2, w przepisach szczegdtowych.

§ 13.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odregbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie
wystapila potrzeba okreslania.

§ 14.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym ustala si¢:

1) mozliwo$¢ scalania i dokonywania podziatéw istniejacych nieruchomosci w celu:

a) wyodrebnienia nowych dziatek wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw,

b) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic,
c) regulacji paséw drogowych;

2) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi badz dojazdu celem zapewnienia dostgpnosci do dziatek,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) mozliwos¢ dokonywania podziatlow w celu wydzielenia drég i1 dojazdow wewnetrznych, pod
obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki bez
okreslania minimalnych wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych.

4) parametry dla dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 10,0 m, za wyjatkiem koncowych dzialek posiadajacych
dostepnos$¢ komunikacyjng z drogi zakoficzonej $lepo;
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b) minimalng powierzchni¢ dziatki okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegolowych;
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°;

5) nie wyznacza¢ na rysunku planu granic obszaru objetego scaleniem i podziatem nieruchomosci.

§ 15.

W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) dopuszczenie w pasie o szerokosci 100,0 m od linii brzegu naturalnego zbiornika wodnego
(Jeziora Kucki) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych;

2) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 1 wynika z uprawnien nabytych na podstawie ustalen
zawartych w obowigzujacym planie miejscowym, o ktorym mowa w par. 22 ust. 1.

§ 16.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostepnos¢ komunikacyjng dla obszaru objetego planem z terenu istniejacych drog — gminnych
(ul. Spacerowa, Brzozowa i1 Cichy Kacik), graniczacych z obszarami obj¢tymi planem
miejscowym;

2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych dla zabudowy rekreacji indywidualnej - minimum 1
miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualnej;

3) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych okreslono dla obiektéw nowoplanowanych;

4) miejsca parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystapita potrzeba
okreslania;

5) obstuge techniczng obszaru objetego planem poprzez istniejaca oraz projektowang
infrastrukture techniczna;

6) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudoweg wszelkich sieci
infrastruktury technicznej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek ustalona w ustaleniach szczegotowych nie
dotyczy dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczna;

8) zaopatrzenie w wodg:
a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkoéw do gminnej sieci wodociggowej,

b) nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

9) odprowadzenie $ciekow:
a) do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych,

b)po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej przylaczenie budynkéw  zgodnie
z przepisami odrebnymi,

10) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzna,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;
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11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecia wewnetrzng niskiego napiecia 1 siecig
zewnetrzng niskiego napigcia,
b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak
dla mikroinstalacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych rozumiane
jako rozwigzania wykorzystujace no$niki energii niskoemisyjnej gwarantujace nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi gtownie
ochrony $rodowiska;

13) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z dachow 1 powierzchni utwardzonych -
powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagospodarowaé
na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odregbnymi;

14) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng - z projektowanej sieci w powigzaniu
Z siecig zewnetrzng;

15) na terenie objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.

§17.

W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w ustala sie:

l)dla terenu 1ML — dopuszcza si¢ realizacje jego zagospodarowania wylgcznie
po zlikwidowaniu istniejgcej studni do poboru wody wraz z terenem ochrony bezposredniej
ujecia  wody  podziemnej, zgodnie z  wytycznymi 1 procedura  wynikajaca
z przepisOw odrgbnych;

2) dla pozostatych terendw — nie ustala si¢.

§ 18.

W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa opfate,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ dla catlego obszaru objetego planem stawke
procentowa w wysokos$ci 0%, stanowigca podstawg do okre§lania optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy, ze wzgledu na to, ze grunty te nalezg w catosci do gminy Gardeja.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegélowe
§ 19.
1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem: 1ML i 2ML.
2. Przeznaczenie — tereny zabudowy rekreacji indywidualne;.

3. Na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch budynkow: budynku
rekreacji indywidualnej oraz budynku garazowego albo budynku gospodarczego.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz okre$lenia parametrow
1 wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terendw ustala sig:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
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2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,3;
3) parametry 1 wskazniki dla budynku rekreacji indywidualne;:
a) wysokos$¢ —do 8,5 m,
b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 20°- 459;
4) parametry i wskazniki dla budynku gospodarczego lub garazowego:
a) wysokos¢ nie wigksza niz 5,0 m,
b) geometria dachow — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 20° - 459,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki;

6) maksymalng  wielko§¢ powierzchni zabudowy w  odniesieniu do  powierzchni
dziatki - 30%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 50%;

8) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu:

- 1ML - =z terenu istniejacej drogi — gminnej (ul. Brzozowa), graniczace]
z obszarem opracowania planu miejscowego,

- 2ML - z istniejacych drog — gminnych (ul. Spacerowa 1 ul. Cichy Kacik), graniczacych
z obszarem opracowania planu miejscowego.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400,0 m?.

§ 20.
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3W.
2. Przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — wodociggowe;.
3. W zakresie zasad ochrony 1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy przebiegajaca wzdluz wschodniej $ciany
istniejacego budynku — nie wyznaczona na rysunku planu;

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna 0,8;
3) parametry 1 wskazniki dla budynku:
a) maksymalna wysoko$¢ — do 5,0 m,
b) geometria dachu: dachy wielospadowe, o kacie nachylenia 20° - 45°;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej minimum 10%,

6) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 80%;
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7) dostgpnos¢ komunikacyjng — z istniejacej drogi — gminnej (ul. Cichy Kacik), graniczacej
z obszarem opracowania planu miejscowego.
§ 21.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4KDW ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
wewnetrzne;j.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) poszerzenie drogi — trojkat widocznosci o wymiarach 7,0 m x 7,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spelnienia wymogdéw wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

Rozdziatl 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 22.

1. Traci moc Uchwata Nr X1/65/2007 Rady Gminy w Gardei z dnia 24 pazdziernika 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment wsi Jaromierz gmina Gardeja (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2007 r. Nr 26 poz. 787)
w czesci objetej niniejszym planem miejscowym.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gardeja.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Edward Cykal
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Zalgcanik nr 1 do Ushwaly nr XJOV91/2017 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY DZIALKI NR 22/7 | o TR som |
al min ardeja z dnia Istopada r. . |
Powlerzchnia planu ok. 0.19 ha 1 23/66 ORAZ CZESC DZIALKI NR 22/2, OBREB GEODEZYJNY JAROMIERZ 0005, GMINA GARDEJA SKALA 1:1000 g
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXV/191/2017
Rady Gminy Gardeja

z 29 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatki nr 22/7 i 23/66 oraz cz¢s$¢ dziatki nr 22/2, obreb Jaromierz 0005, gmina Gardeja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego
wgladu - wylozenie miato miejsce w dniach od 28 sierpnia 2017 r. do 19 wrzesnia 2017 r.,
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata zorganizowana
w dniu 18 wrzesnia 2017 r. Termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu, uptynat dnia 4 pazdziernika 2017 r. W wyznaczonym terminie do ustalen projektu planu

miejscowego nie wptyneta jakakolwiek uwaga.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

Edward Cykal
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXV/191/2017
Rady Gminy Gardeja

z dnia 29 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore swym zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

Edward Cykal
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UZASADNIENIE

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dzialtki nr 22/7 i 23/66 oraz czes¢ dziatki nr 22/2, obreb Jaromierz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) do wyfgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji w zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do
uchwaty.

Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy rozpoczat na podstawie uchwaty
Nr XX1/101/2016 Rady Gminy Gardeja z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziafki
nr 22/7 i 23/66 oraz czes¢ dziatki nr 22/2, obreb geodezyjny Jaromierz 0005, gmina Gardeja.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatania na Srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi  przepisami, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz. U. 2017 poz. 1405), rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587) oraz ustawg
0 samorzadzie gminnym. Projekt planu uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia
i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko sporzgdzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
(SO0S), czyli postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji
tego planu.

Przeznaczenie terendw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja przyjetego uchwatg
Rady Gminy Gardeja nr XXV/127/2016 z dnia 30 listopada 2016 r. Tym samym niniejsza uchwata
stanowi wypetnienie okreslonych w Studium kierunkéw polityki przestrzennej gminy.

Plan miejscowy spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:
1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym "Studium”,
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b) wyznaczenie linii zabudowy uwzgledniajgcych przepisy odrebne w stosunku do terendéw
drég publicznych oraz biorgc pod uwage tad przestrzenny istniejgcej i przyszitej zabudowy;

c) okreslanie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowag
sgsiadujgca oraz funkcjg terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe -  wprowadzone parametry dla projektowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie walorow architektonicznych
i krajobrazowych na obszarze opracowania planu.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesSnych - w granicach opracowania planu nie wystepujg grunty rolne lub lesne, wymagajgce
przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury — w granicach
obszaru opracowania planu nie znajdujg sie obiekty zabytkowe, ktére wymagatyby objecia
ochrong na podstawie niniejszego planu miejscowego, co do ktorych istnieje obowigzek
stosowania sie do przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehAstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — w granicach planu brak jest terenéw publicznych, dla ktérych nalezy
zapewni¢ rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby o0s6b niepetnosprawnych, natomiast
projektowana zabudowa zostanie realizowana wg indywidualnych potrzeb, w zgodzie
z przepisami odrebnymi.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni - walorami ekonomicznymi planu sg potozenie
oraz istniejgca zabudowa sgsiednia; w sgsiedztwie zlokalizowana jest w szczegdlnosci
zabudowa rekreacji indywidualnej i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktére

korespondujg w zakresie funkcji oraz gabarytow z planowang zabudowg, zgodnie z
parametrami okreslonymi na podstawie niniejszego planu.

7) Prawo wiasnosci - zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkéw dziatki ewidencyjne znajdujgce
sie w granicach opracowania stanowig wlasnos¢ gminy.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa - na obszarze opracowania planu nie ma
zlokalizowanych drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych
szlakdbw komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenéw zamknietych, majacych znaczenie
dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sie
przeznaczenie terenu pod funkcje rekreacji indywidualnej, teren infrastruktury technicznej
i teren drogi wewnetrznej (poszerzenie drogi).

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — w ustaleniach planu miejscowego nie wprowadzono zadnych
ograniczeh w stosunku do lokalizacji inwestycji celu publicznego, z zakresu tgcznoéci
publiczne.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku, o ktérym
mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 23 wrzesnia 2016 r., ogtoszenie w prasie miejscowej ,Kurier Powiatu
Kwidzynskiego” o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu
do opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie
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zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowe;j
urzedu (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskow w terminie 21 dni od dnia
ukazania sie niniejszego ogtoszenia,

b) udziat spofeczenstwa zostat zapewniony réwniez w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 28 sierpnia 2017 r. do 19 wrzesnia 2017 r., obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP), a
ogtoszenie zostato opublikowane w prasie ,Kurier Powiatu Kwidzynskiego" w dniu 18
sierpnia 2017 r.; dyskusja publiczna nad projektem planu odbyta sie w dniu 18 wrzes$nia
2017 r. 0 godz. 12.00; w okresie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz w terminie
co najmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia nie zostaty zgtoszone Zzadne
uwagi.

12) Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona jest jawnosc¢ i przejrzystos¢ informaciji o etapach prac nad projektem
opracowania poprzez publikowanie ogtoszen w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia
umieszczane na tablicy ogtoszen urzedu i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentac;ji planistyczne.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode; obszar objety
opracowaniem potozony jest w zasiegu obstugi wodociggdw gminnych - istniejgca sieé
zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, zostat przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne - przeznaczenie terenu oraz sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu zostat wykonany w sposéb zgodny z obowigzujgcym ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja”. Na obszarze
objetym opracowaniem zostata dopuszczona zabudowa o funkcji rekreacji indywidualnej, biorgc
pod uwage predyspozycje fizjograficzne terenu.

3. Przy ustalaniu parametrow dla nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar objety opracowaniem zlokalizowany
jest przy istniejgcych drogach publicznych tj. drogach gminnych (ulica Brzozowa, ulica
Spacerowa i ulica Cichy Kacik), z ktérych mozliwa jest dostepnosé komunikacyjna;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu -
na obszarze objetym opracowaniem planu zabudowa lokalizowana jest przy istniejgcych
drogach publicznych tj. drogach gminnych, ktére fgczg sie bezposrednio z drogg powiatowag
nr 3231G, prowadzacej do miejscowosci Wandowo i Trumieje, ktére to miejscowosci
sg obstugiwane przez transport publiczny;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
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i rowerzystdow - ruch pieszy i rowerowy zostanie zapewniony w pasach drogowych drég
publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - obszar objety opracowaniem
przewiduje uzupetnienie istniejgcej zabudowy rekreacji indywidualnej; obszar ten
przygotowany jest do =zabudowy, zaplanowano zabudowe na terenach jeszcze
niezagospodarowanych, stanowigcych wlasnos¢ gminy; teren wyposazony jest w istniejgcg
oraz planowang sie¢ powigzan komunikacyjnych oraz w siecii wodociggows,
elektroenergetyczng oraz urzagdzenia telekomunikacyjne.

4. Zgodnosc¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gardeja -
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gardeja, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostata sporzadzona przez Wéjta Gminy i przyjeta Uchwatg Nr XXV/145/2013
przez Rade Gminy w dniu 27 marca 2013 r.,, w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja i planéw miejscowych.
Opracowany plan miejscowy jest zgodny z ww. analizg.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostat okreslony w prognozie skutkow
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru.

Przewodniczacy Rady Gminy

Edward Cykat
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