UCHWALA NR ..............
RADY GMINY GARDEJA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w obrgbie Wractawek, gmina Gardeja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2020 r. poz. 713 1 poz. 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana:
poz. 1086, poz. 471, poz. 782 i poz. 1378 z 2020 r. i zmiana: poz. 11 z 2021 r.)
oraz uchwaty nr XIV/79/2019 Rady Gminy Gardeja z dnia 23 pazdziernika 2019 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie Wractawek, gmina Gardeja, po stwierdzeniu, iz miejscowy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gardeja, przyjetego uchwata Rady Gminy Gardeja nr XXV/127/2016
z dnia 30 listopada 2016 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obregbie Wractawek, gmina Gardeja, ktorego granice zostalty wyznaczone
zgodnie z Uchwatg nr XIV/79/2019 Rady Gminy Gardeja z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

§ 2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja”, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
) na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:
a) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) zesp6t dworsko-folwarczny ujety w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow
objety strefg ochrony konserwatorskie;j,
e) granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wractawek,
f) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow,
g) ruiny zabytkowego budynku jatownika ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw, objete ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego,
h) drzewa wzdluz historycznych drég objete ochrona,
1) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,



J) wymiarowanie,
k) przeznaczenie terenow;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat
rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadaszen tarasow, zadaszen ogrodow zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym
do budynku;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktoérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna budynku, w kierunku
linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegdlnosci
wykuszy, balkonow, gankow, schodow, tarasow, pilastréw, gzymsow, podziemnych czesci
budynku, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,50 m;

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej lub w garazu;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnoSci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow 1 opieki nad
zabytkami, drog publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami 1 innych regulujacych zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii
mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,  ktéry  zostat  wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, posiada oznaczenie — numer 1 symbol literowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepla o wysokiej
sprawnos$ci energetycznej, oparte na paliwach statych, ciektych, gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.);

11) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu gruntu
W najnizej polozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego
punktu;

12) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okre§lony
w przepisach odrgbnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy
interpretowac zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych.



§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 404 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:
1) R — teren rolniczy,
2)RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych,
3) WS — teren wdd powierzchniowych $rdédladowych,
4) Z — teren zieleni nieurzadzone;,
5) R/ZZ — teren rolniczy, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
6) Z/ZZ — teren zieleni nieurzadzonej, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
7) KDL — teren drogi publicznej — lokalne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m za wyjatkiem budynkéw i budowli
1 urzadzen rolniczych, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ zostata ustalona w ustaleniach
szczegblowych niniejszej uchwaly oraz za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) realizacja drugiej kondygnacji budynku mieszkalnego wylacznie w formie poddasza
uzytkowego lub nieuzytkowego;

3) dachy kryte dachowka, ograniczone do naturalnego spieku dachowki ceramicznej -
ciemnoczerwony z dopuszczeniem koloru brazowego lub gontem,

4) w przypadku pokrycia dachu papa na istniejagcych budynkach, kolor pokrycia dachu
w tonacji matowej (kolory grafitowe w tym réznego rodzaju szarosci);

5) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) na rysunku planu okreslono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) odlegto$¢ poszczegdlnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej komunikacje
drogowa, zostata okreslona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegdlne;j linii;

6) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

a) o wskaznikach wigkszych niz te okreslone w planie, z mozliwosciag prowadzenia
w ich obrgbie robot budowlanych, w sposob niewykraczajacy poza wskazniki
juz przekroczone,

b) o formie dachow innych niz ustalone w planie z mozliwoscig dokonania remontu,
rozbudowy, przebudowy z zachowaniem istniejacej geometrii oraz nachylenia dachu;

7) w zakresie istniejagcego zagospodarowania terenu o wskaznikach wigkszych niz te
okreslone w planie dopuszcza si¢ jego zachowanie z mozliwosciag prowadzenia robot
budowlanych, w sposob nie wykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem
robot budowlanych, w ramach placu budowy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:
1) obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszaro6w chronionych
na podstawie przepisOw odrgbnych;
2) w obszarze objetym planem zréznicowano tereny i przyporzadkowano je do odpowiednich
grup, dla ktorych przepisy o ochronie srodowiska okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;
3) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk 1 stanowisk chronionych
gatunkoéw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony
gatunkowe;j:
a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.



§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ konieczno$¢ uzupetnienia
nasadzen w sagsiedztwie zespotu dworsko-folwarcznego, zgodnie z tradycja obsadzania
drog historycznych.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ zespot dworsko-folwarczny ujety
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla zespotu dworsko-folwarcznego ustala si¢ nast¢pujace zasady jego ochrony:

a) ochronie podlegaja: historyczny uktad dréog i zabudowy, podzialy wiasnosciowe
1 przestrzenie historyczne niezabudowane (dziedziniec folwarczny, sady
1 ogrody) i historyczna zielen (w tym zwlaszcza aleje 1 szpalery wzdhuz gtownie
drogi we wsi prowadzacej do folwarku),

b) dachy kryte dachéwka, ograniczone do naturalnego spieku dachéwki ceramicznej -
ciemnoczerwony z dopuszczeniem koloru bragzowego lub gontem,

c) w przypadku pokrycia dachu papa na istniejacych budynkach, kolor pokrycia dachu
w tonacji matowej (kolory grafitowe w tym roznego rodzaju szarosci);

d) materialy dopuszczone do zastosowania na elewacji budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, w tym rowniez gankéw: tynk ceramiczny, okladziny kamienne,
elewacje ceglane (cegta, licowka ceglana), oktadziny drewniane (deska, szalunek);

e) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,,cieplej ”szaro$ci, naturalnego piasku), w tym rowniez kolor bialy;

f) w przypadku realizacji nowego budynku w miejscu historycznego wystepowania
zabudowy obowigzuje odtworzenie gabarytéw budynku historycznego, pokrycie
elewacji cegla oraz dach dwuspadowy lub naczotkowy kryty dachowka ceramiczna,

g) wszystkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z robotami budowlanymi na terenie
zespolu dworsko-folwarcznego wymagajg stosowania przepisow odrebnych;

3) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ ruiny zabytkowego budynku jatownika
(z lat 30-tych XX wieku) ujetego w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, objete
ochrong konserwatorska na podstawie planu miejscowego — budynek do odtworzenia;

4) dla budynku jatlownika ustala si¢ nastgpujace zasady jego odtworzenia:

a) Sciana potudniowa oraz fragmenty $cian podluznych do wykorzystania w projekcie
odbudowy,

b) odtworzenie budynku jatownika w zakresie bryly, ksztaltu dachu, proporcji
1 rozplanowania okien i drzwi oraz detalu wystroju architektonicznego elewacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkow — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wymaga przeprowadzenia
badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow
w trybie przepisow odrgbnych.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu: okre§lono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.



§ 13. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego wystepuja obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig od rzeki Gardegi o $rednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi wynoszacym 1% - raz na 100 lat;

2) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig (ZZ) oznaczono na rysunku planu.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala si¢:

1) mozliwo$¢ scalania i dokonywania podziatéw istniejacych nieruchomosci w celu:

a) wyodrebnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegbdlnych terenow,

b) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic,

¢) regulacji pasoOw drogowych;

2) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi badz dojazdu celem zapewnienia dost¢pnos$ci
do dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ dokonywania podzialow w celu wydzielenia drog i dojazdow wewnetrznych,
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powickszenia sasiedniej
dzialki bez okreslania minimalnych wielko$ci wydzielanych dzialek budowlanych.

4) parametry dla dzialek, uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20,0 m (za wyjatkiem dziatek dostepnych
z nowo wydzielonych drég wewnetrznych lub dojazdoéw zakonczonych $lepo),

b) minimalna powierzchnie dziatki — 3000 m?;

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°;

5) minimalna powierzchnia dziatki okreslona w pkt 4 lit. b, nie dotyczy dziatek
przeznaczonych pod komunikacje oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) na rysunku planu nie wyznacza si¢ granic obszaru objetego scaleniem i1 podzialem
nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) w obszarach szczegdlnego =zagrozenia powodzia od rzeki Gardggi o S$rednim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% - raz na 100 lat ustala si¢
zakaz zabudowy;

2) w pasie technicznym o szeroko$ci po 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV  (co réwne jest odleglosci
po 6,5 m od osi slupa) wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace
z przepiséw odrgbnych;

3) dopuszczenie skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV;

4) w przypadku skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych
ustalenia zawarte w punkcie 2 stajg si¢ nieobowigzujace.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:



1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi wojewddzkiej
nr 522 (poza granicami planu) i drogi gminnej nr 250006G (czg¢$ciowo poza granicami
planu);

2) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w przypadku lokalizacji budynkow
mieszkalnych nalezy realizowa¢ w granicach dziatki w ilo$ci minimum 2 miejsca
na mieszkanie;

3) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomocg wskaznikéw, nalezy realizowad
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia
w istniejagcym budynku remontu i przebudowy;

4) illo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystgpita konieczno$¢ okreslania;

5) w realizacji poszczegodlnych elementow ukladu komunikacyjnego uwzgledniaé obecne
1 przyszte powigzania komunikacyjne drog;

6) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokalizacji chodnika, §ciezki rowerowe;,
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, sieci i1 obiektow infrastruktury
technicznej, pod warunkiem spelnienia wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszczenie budowy oraz przebudowy drog wewnetrznych oraz wszelkich sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia wymogow okre§lonych w przepisach
odrgbnych;

8) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbgdnych dla ich prawidtowego funkcjonowania
na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

9) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) przy braku mozliwosci przylaczenia budynkéw do gminnej sieci wodociggowe;,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnego ujecia wody,

c)do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody
w odpowiedniej iloSci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie Sciekow (teren polozony jest poza granicami aglomeracji §ciekowej):

a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

b) przy braku mozliwosci przylaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarne;j,
dopuszcza si¢ ich odprowadzanie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejagca 1 zewnetrzng siecig
nN (niskiego napigcia) 1 SN (Sredniego napigcia) - 0,4kV — 15kV,

b) z indywidualnych Zrodet energii odnawialnej o lacznej; mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) w zalezno$ci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji transformatorowej, slupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci
dostepnosci komunikacyjnej do drogi publiczne;;

12) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzng o przekroju nie mniejszym
niz PE @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;



13) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych
niskoemisyjnych zrdodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo na teren dziatki
(do gruntu) lub do urzadzen wodnych lub zagospodarowaé na potrzeby gospodarcze,

15) zaopatrzenie w infrastruktur¢ telekomunikacyjng - w postaci instalacji podziemnych,
W powigzaniu z siecig zewngtrzng;

16) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsa
optate (o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R i SR ustala
si¢ przeznaczenie — teren rolniczy.
2. Tereny rolnicze z przeznaczeniem wytacznie do produkcji rolnej o charakterze
ro$linnym.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) w terenie 3R i 4R znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne nieeksponowane
z nawarstwieniami kulturowymi, objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow, nalezy stosowaé ustalenia zawarte
w par. 10 pkt 3;

3) w terenie 1R, 3R i 4R nakaz zachowania przebiegu kanaldéw melioracyjnych, utrzymanie
ich jako otwartych oraz konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniego dostepu do ich brzegow;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wystapita potrzeba okres$lania,

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslania,
b) maksymalng — nie wystapila potrzeba okreslania;

6) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— nie wystgpita potrzeba okreslania;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—100%,

8) parametry 1 wskazniki dla budynkow — nie wystapita potrzeba okreslania

9) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:

a) 1R, 3R i 4R — z terenu 01KDL,
b) 2R — z drogi gminnej nr 250006G (poza granicami opracowania planu),
¢) SR — z drogi wojewodzkiej nr 522 (poza granicami opracowania planu).



§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM
i SRM ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, inwentarskich oraz innych
budynkéw i urzadzen stuzacych wytacznie produkceji rolnej oraz obstudze rolnictwa.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow
ustala sig:

1) potozenie terenow 3RM i 4RM w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-
folwarcznego, zgodnie z rysunkiem planu — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady
okreslone w par. 10;

2) w tereniec 4RM znajduja si¢ ruiny zabytkowego budynku jalownika ujetego
w  wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, objete ochrong konserwatorska
na podstawie planu miejscowego, nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone
w par. 10;

3) w terenach wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
oraz zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych),
dotyczacych chowu i hodowli zwierzat;

4) ustalenie zwarte w pkt 2 nie dotyczy chowu i hodowli ogieréw, klaczy, watachoéw w tym
réwniez matych koni;

5) dopuszczenie prowadzenia istniejacych przedsiewzie¢ dotyczacych chowu i hodowli
zwierzat, o ktorych mowa w pkt 3, bez mozliwos$ci zwigkszenia ilosci obsady zwierzat;

6) w terenic 3RM i SRM obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych kalenica
rownolegle w stosunku do drogi gminnej i na froncie dziatki;

7) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;

8) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — nie wystapila potrzeba okreslania,
b) maksymalng — 0,5;

9) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
—30%;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — minimum 50%,

11) parametry i wskazniki dla budynku okre§lonego w pkt 2:

a) wysoko$¢: nie wieksza niz 12,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

c¢) geometria dachu: dwuspadowy, w tym naczétkowy, o kacie nachylenia potaci
do 65°;

12) parametry 1 wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos$¢: nie wieksza niz 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

c¢) geometria dachu: dwuspadowy, w tym naczoétkowy, o kacie nachylenia potaci
od 35° do 45°%

13) parametry 1 wskazniki dla budynkéw zwigzanych z obstuga rolnictwa (w tym
inwentarskie 1 magazynowe):

a) wysokos$¢: nie wieksza niz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

c) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
od 18° do 45°%

14) parametry 1 wskazniki dla budynkow gospodarczych i garazowych:



a) wysokos$¢: nie wigksza niz 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 18°
do 45°,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow 1,5 m od granicy dziatki z uwzglednieniem
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy oraz przepiséw odrgbnych;
15) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru —
maksymalnie 0,60 m (ponad poziomem terenu);
16) dopuszczenie lokalizacji budowli 1 urzadzen rolniczych, niezb¢dnych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego bez ograniczania gabarytéw wysokosciowych;
17) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu:
a) 1IRM, 2RM i 3RM - z terenu 01KDL,
b) 4RM — z terenu 01KDL i drogi gminnej nr 250006G (poza granicami opracowania
planu),
¢) SRM - z drogi gminnej nr 250006G (poza granicami opracowania planu).

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 1WS 1 2WS ustala si¢
przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srédladowych.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow
ustala sig:
1) tereny stanowig fragmenty rzeki Gardegi,
2) nakaz zachowania przebiegu rzeki, utrzymanie jej w formie otwartej oraz konieczno$¢
zapewnienia odpowiedniego dostepu do jej brzegdw;
3) dopuszczenie budowy budowli melioracyjnych oraz hydrotechnicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z. i 5Z ustala
si¢ przeznaczenie — teren zieleni nieurzgdzonej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow
ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) teren zieleni nieurzadzonej o charakterze ochronnym;
3) w terenie 1Z nakaz zachowania przebiegu kanalow melioracyjnych, utrzymanie ich jako
otwartych oraz koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniego dostgpu do ich brzegow;
4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych w planie symbolami: 1R/ZZ, 2R/ZZ i 3R/ZZ
ustala si¢ przeznaczenie — teren rolniczy, obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig.
2. Tereny rolnicze z przeznaczeniem wylacznie do produkcji rolnej o charakterze
roslinnym, potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania terenow
ustala sig:

1) zakaz zabudowy;

2) potozenie terenow 1R/ZZ, 2R/ZZ i 3R/ZZ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
od rzeki Gardegi o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% —
raz na 100 lat;

3) w zagospodarowaniu obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig nalezy przestrzegaé
ustalen przepiséw odrebnych w tym zakresie.



§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1Z/Z.Z ustala si¢ przeznaczenie
— teren zieleni nieurzadzonej, obszar szczegolnego zagrozenia powodzig.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikoéw zagospodarowania terenu

ustala sig:

1) zakaz zabudowy;

2) teren zieleni nieurzadzonej o charakterze ochronnym, potozenie w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig od rzeki Gardegi o $rednim prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi wynoszacym 1% - raz na 100 lat;

3) w zagospodarowaniu obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig nalezy przestrzegaé
ustalen przepiséw odrebnych w tym zakresie.

§25.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem O1KDL ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi publicznej - lokalne;.
2. W zakresie parametrow i1 zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) potozenie terenu 01 KDL (w cz¢$ci) w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-
folwarcznego, zgodnie z rysunkiem planu — nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady
okreslone w par. 10;

2) w terenie znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne nieeksponowane
z nawarstwieniami kulturowymi, objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow, nalezy stosowaé ustalenia zawarte
w par. 10 pkt 5;

3) szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych — od 9,0 m do 18,0 m;

4) szeroko$¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) pas jezdni w terenie 01KDL nalezy zlokalizowa¢ poza istniejagcym szpalerem drzew;

6) drzewa usytuowane wzdtuz drogi podlegaja ochronie;

7) nakaz uzupeklienia drzew w ciagu drogi, a w przypadku ewentualnej wycinki
lub uzupehlien, gatunkami drzew tozsamymi z wycietymi lub szlachetnymi zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gardeja.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 28. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Gardeja.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

Zbigniew Duszynski
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