UCHWALANR ..............
RADY GMINY GARDEJA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodar@wprzestrzennego dla terendw
potozonych w obgbie Gardeja, gmina Gardeja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 roku 0 samadzie gminnym
(Dz. U z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) oraz art.u@ 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.z 2020 r. poz. 293, zmiana:
poz. 1086, poz. 471, poz. 782 i poz. 1378 z 202@miana: poz. 11 z 2021 r.) oraz uchwaty
nr XIV/80/2019 Rady Gminy Gardeja z dnia 23gaernika 2019 r., w sprawie przgptenia

do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przester® dla terendow
potozonych w obgbie Gardeja, gmina Gardeja, po stwierdzenia, miejscowy plan
nie narusza ustaleStudium uwarunkow@a i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gardeja, przgjego uchwa Rady Gminy Gardeja nr XXV/127/2016 z dnia
30 listopada 2016 r., Rada Gminy uchwala, cogpasge:

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne
8 1.Uchwala s} miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teienow
potozonych w obebie Gardeja, gmina Gardeja, ktérego granice zostggnaczone zgodnie
z Uchwa4 nr X1V/80/2019 Rady Gminy Gardeja z dnia 23gaernika 2019 r.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢#ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja’nostgcy zafacznik nr 1
i zatacznik nr 2;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalgcznik nr 3;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie iny@s z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadéa wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachigeijch, stanowdce zatacznik nr 4.

4) dane przestrzenne, stangeé zatacznik nr 5.

8 3. Zakres obowjzywania ustak graficznych:
1) na rysunku planu (Za¢znik nr 1) zastosowano negtijace oznaczenia graficzne
o charakterze obowzujacym:

a) granica obszaru oftego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu lub #idych zasadach
zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) strefascistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukfagbanistycznego wraz
ze strej ochrony archeologicznej historycznego miasta Garde

e) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukiachanistycznego,

f) strefa ochrony widokowej zabytkowego uktadu urbiyeenego,

g) drzewa wzdha historycznych drég obje ochrom konserwatorsk

h) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,



i) wymiarowanie,
J) przeznaczenie terenow;

2) na rysunku planu (Zad¢znik nr 2) zastosowano nagtijace oznaczenia graficzne
o charakterze obowzujacym:

a) granica obszaru oftego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu lub #idych zasadach
zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) pas zieleni izolacyjnej,

e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzaani,

f) wymiarowanie,

g) budynek objty ochrory na podstawie planu miejscowego,

h) przeznaczenie terendw;

3) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdoxve] kopii mapy zasadniczej pochadg
z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,kidaej wykonany zostat
rysunek planu.

8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalg przez to rozumie ustalenie obowrujace dla dachu budynku,
z wykczeniem w szczegoldoi: zadasze dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadasze taraséw, zadas#eogrodéw zimowych oraz dachu nad gam dobudowanym
do budynku;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumielini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy sciana zewntrzna budynku, w kierunku
linii rozgraniczagcej teren komunikacji drogowej, z wggkeniem w szczegoldoi
wykuszy, balkonéw, gankéw, schodéw, tarasow, piast gzymsow, podziemnych gzi
budynku, na odlegkg nie wiksz niz 1,50 m;

3) miejscu parkingowym — natg przez to rozumie miejsce, o wymiarach zapewryaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisaigbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej lub w gaua

4) obszarze olfym planem — nalgy przez to rozumieobszar bdacy przedmiotem ustale
niniejszej uchwaly;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejshevale;

6) przepisach odbnych — nalgy przez to rozumie w szczegOInéci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochro$tpdowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, drog publicznych, gospodarki nieruchécieomi i innych regulujcych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — naly przez to rozumie zahcznik nr 1 i zadcznik nr 2, wykonane
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej pochadej z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego;

8) terenie — naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literoosaz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;



9) niskoemisyjnym zrédle ciepta — nalgy przez to rozumie zrodia ciepla o wysokiej
sprawn@ci energetycznej, oparte na paliwach stalych, gakt gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

10) ustawie — naley przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p0@z. 293 z pgn. zm.);

11) wysokasci budynku — naley przez to rozumiewysokaé mierzory w sposob okrdony
w przepisach odbnych;

12) wysokasci zabudowy — nalgy przez to rozumiewysoka¢ mierzory od poziomu gruntu
w najnizej potazonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jemowyzszego
punktu;

13) zieleni izolacyjnej — nalyy przez to rozumie wszelkiego rodzaju #&innosé
przekraczajca wysoka¢ 2,0 m od poziomu terenu.

8 5.Pogcia wystpujgce w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie oraz definicjami wynikgymi
Z przepis6éw odibnych.

8 6.1. Planem olgfo obszar (zatznik nr 1 i zadcznik nr 2) o 4cznej powierzchni
13,17 ha.
2. Dla obszaru olgtego planem ustalagsnastpujace przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinzejdopuszczeniem zabudowy
ustugowej;
3) U — teren zabudowy ustugowej;
4) Z — teren zieleni nieugdzonej,
5) KP — teren parkingu,
6) KDG — teren drogi publicznej — gtéwnej,
7) KDZ — teren drogi publicznej — zbiorczej,
8) KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej,
9) KDW - teren drogi wewgtrznej,
10) KX — ciag pieszy.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi

1) maksymalg wysoka¢ zabudowy do 10,0 m, za wakiem budynkow, dla ktérych
maksymalna wysok@é zostata okrdona w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty
oraz za wyjtkiem inwestycji celu publicznego z zakresdczancci publicznej,
W rozumieniu przepisow oglonych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zidoy:

a) na rysunku planu okétono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) odlegias¢ poszczegoinej linii zabudowy od linii rozgranicgaj komunikagy
drogow, zostata okrdona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczeginii;

3) jezeli ustalenia szczegblowe zezwalajna budow budynkéw gospodarczych
i garazowych, dopuszczagsich lokalizacg 1,5 m od granicy tej dziatki z uwzginieniem
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy orazepisow odgbnych chyba,ze
ustalenia szczego6towe stangwiaczej;

4) nakaz zastosowania dla wszystkich nowych budynktamtycznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachow w ramach tej samej dziatki buidoej;



5) dopuszcza gipokrycie elewacji budynkéw cegtdrewnem lub tynkiem w kolorze biatlym,
jasnoszarym, b®wym lub bgzowym (barwy z palety ziemi);

6) w zakresie istnigrej zabudowy dopuszcza giachowanie budynkow:

a) o wskanikach wekszych nk te okrdlone w planie, z midiwoscia prowadzenia
w ich obebie robot budowlanych, w sposob niewykragegj poza wskaniki
juz przekroczone,

b) o formie dachow innych aiustalone w planie z niiwosciag dokonania remontu,
rozbudowy, przebudowy z zachowaniem istfuej geometrii oraz nachylenia
dachu;

7) w zakresie istnigcego zagospodarowania terenu o wseKeach wekszych ni
te okréglone w planie dopuszczagsjego zachowanie z mtwoscia prowadzenia robét
budowlanych, w sposdéb nie wykracaaj poza wskaniki juz przekroczone;

8) zakaz lokalizacji gargy i budynkoéw gospodarczych blaszanych na obszaljetym
planem;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanygl zwizanych z prowadzeniem
robot budowlanych, w ramach placu budowy.

8 8.W zakresie zasad ochrodsodowiska, przyrody i krajobrazu ustalg:si

1) obszar ohjty opracowaniem polmny jest poza granicami obszar6w chronionych
na podstawie przepisow athnych;

2) dla terenéw nalgy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisamgbogmi;

3) zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogicych potencjalnie oraz zawsze zngey oddziatywa
na srodowisko z wydczeniem przedsivzig¢ zwigzanych z infrastruktartechniczia oraz
inwestycp celu publicznego, chyhbi# ustalenia szczegolowe stangwiaczej;

4) nakaz ograniczenia zagu ewentualnej ugkliwosci dla srodowiska wynikajcej
z prowadzonej dziataloi w ramach ustug do granic terenu, do ktéregaeidée! posiada
tytut prawny, oddziatywanie to nie me take negatywnie wplyw@na starsrodowiska
w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze afergszne - z wydczeniem obiektow
liniowych, obiektéw infrastruktury technicznej oramvestycji celu publicznego z zakresu
taczndici publiczney;

5) w obiektach przeznaczonych na staly pobyt ludztumsyanych od strony ulic publicznych
ze wzgkdu na wystpowanie znacgego zroédla halasu naky zastosowa materialy
budowlane (w tym stolagkokienry i drzwiows), ktére zminimalizowalyby oddzialywanie
hatasu zgodnie z przepisami gainymi, naley takze rozway¢ mozliwos¢ nasadze zieleni
izolacyjnejsredniowysokiej (oddzielag zrodto hatasu);

6) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemnikizgee do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidtowe zagospodarowanie odpad@arzg z przepisami oglonymi;

7) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnyah, zasadach okflenych
w przepisach o@bnych oraz gminnych przepisach paizowych, a odpadéw innych
niz komunalne, na zasadach altoaych w przepisach ustawy o odpadach.

8 9.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustata sbBkaz uzupeinienia
zadrzewié alejowych (drzew oljych ochrom konserwatorsk wzdtuz historycznych drog,
w przypadku ewentualnej wycinki lub uzupelijie gatunkami drzew tsamymi
z wycktymi lub szlachetnymi (lipa,ab, buk, jesion).



8§ 10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegozabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétazesustala si:

1) cz¢$¢ obszaru planu znajdujeesw granicach ukfadu urbanistycznego dawnego miasta,
a obecnie wsi Gardeja wraz z zespolem budowlanyisanyg do rejestru zabytkéw pod
nr rejestrowym 1342 (dawny numer rejestru 156/90Jnm 22.01.1991 r. W obszarze
wpisanym do rejestru zabytkdw ustala siastpujace granice ochrony z podziatem
na strefy: stref sciste] ochrony konserwatorskiej wraz ze strethrony archeologicznej
historycznego miasta Gardeja, strethrony konserwatorskiej i steebchrony widokowej,
wyznaczone (wskazane) na rysunku planu;

2) w obszarze olfym ochron konserwatorsk bez wzgdu na rodzaj strefy, poprzez wpis
do rejestru zabytkdw, wszelkie zamierzenia inwegtye podlegaj stosowaniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad Zedyti oraz wspéidziatania
z wiasciwym terenowo konserwatorem zabytkow;

3) ustalenia dotycgee obszaru objego ochron konserwatorsk

a) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenmiatoryczny uktad drég
i zabudowy, tereny wolne od zabudowy, granice ékiatielé, w tym zwlaszcza
aleje i szpalery drzew wzdthistorycznych drég oraz tych zyganych z zabudoay

b) historyczne podzialy parcelacyjne podlegaghronie i zachowaniu, w tym rowaie
odtworzeniu, poprzez podlkitenie ich w terenie, w szczegdkud przez nasadzenia
graniczne;

c)w strefie scistej ochrony konserwatorskiej realizacja drugi&pndygnacii
w poddaszu,

d)dachy kryte dachéwk lub materialem dachéwko podobnym, ograniczone
do naturalnego spieku dachowki ceramicznej - cietmanvony z dopuszczeniem
koloru byzowego,

e)w przypadku pokrycia dachu papa istniegcych budynkach, kolor pokrycia dachu
w tonacji matowej (kolory grafitowe w tym xdego rodzaju szafoi).

4) ustalenia dla strefy ochrony widokowej:

a) realizacja zabudowy w harmonijny sposob wpisej sté w regionalma architektue
i sgsiadupcy, zabytkowy uktad w zakresie skali, bryt, progpnezytych materiatow
wykonczeniowych elewacji, ksztattow i pokrycia dachdéwazornawizujgcej
do zasad historycznej kompozycji calego zespotuoicatharakteru gsiadupcej
zabudowy zabytkowej, nie wyklucza ¢siwspoiczesnej interpretacji form
historycznych;

b) zachowanie zasadniczych proporcji wysgkiowych ksztattujcych sylweg zespotu
ze szczegOmochron istniegcych, historycznych dominant wysalaowych;

c) realizacja drugiej kondygnacji w poddaszu,

d) budynki pomocnicze w gbi dziatki (za budynkiem giéwnym),

e) ksztaltowanie nowej zabudowy w sposéb harmonijoimionujcy sk z zabudow
historyczry oraz eksponggy elementy tworgce tazsama¢ dawnego miasta;

f) ochrona zabytkowej sylwety dawnego miasta poprzeprrystanianie tej sylwety
obiektami dysharmonizagymi, wyklucza si lokalizacg dominant przestrzennych;

5)w granicach obszaru aftggo planem znajduje ¢sistrefa ochrony archeologicznej
historycznego miasta Gardeja — w ¢he strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziataldoi wymaga przeprowadzenia badarcheologicznych, ktorych
zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zitwtw trybie przepisow ogbnych



6) w granicach obszaru ajdggo planem znajduje ¢siobiekt podlegaicy ochronie
na podstawie planu miejscowego: budynek mieszkalpyzy ul. Sportowej 14/14A,
na dziatkach nr 640 i 641, aitr Gardeja;

7) dla budynku wymienionego w pkt 6 ustala sastpujace zasady jego ochrony:

a) nakaz zachowania bryly, ksztaitu dachu, rozplamsava proporcji historycznych
otwordw okiennych i drzwiowych,

b) dopuszcza siharmonijry przebudow i rozbudowe przy zachowaniu proporcji bryty
I kompozycji elewacji,

c) obowpzuje zakaz nadbudowy,

d) dopuszczalna rozbudowa na zapleczu budynku, pmymcobrys dobudowy
nie mae wykraczéd poza ling elewacji frontowych od strony ul. Sportowej
i nie maze sk licowat z elewacjami bocznymi historycznego korpusu budynk

8) ustalenia dotyegre zieleni wysokiej (drzew) wzdiu historycznych aigéw

komunikacyjnych:

a)na rysunku planu miejscowego oznaczono #ielg/soky (drzewa) w cgu ulicy:
Kwidzynskiej, Sportowej i Lipowej, kt@r obejmuje si ochrory i zachowaniu
poprzez odpowiednie zabiegi pighacyjne oraz dbanie o warunki fitosanitarne,

b) w obszarze oljym ochrorm konserwatorsk poprzez wpis do rejestru zabytkow
wszelkie zamierzenia przy zieleni komponowanej gl przepisom odibnym
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

c) nakaz uzupehienia zielenwysoky w ciggach ulic, o ktérych mowa w pkt 8 lit a)
w przypadku ewentualnej wycinki lub uzupelniegatunkami drzew tsamymi
z wycktymi lub szlachetnymi (lipa, gb, buk, jesion), kompensacja przyrodnicza
w stosunku 1:1;

8 11.W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — nie wygpita potrzeba okidania.

8 12.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz tmdkGw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8 13.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektow
podlegagcych ochronie, na podstawie ednych przepiséw, terendédw goérniczych, azmak
obszarOw szczegbinego zaggaia powodz, obszaréw osuwania esimas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa —ys@pita potrzeba oki&ania.

8 14.W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalapadziatu nieruchomizi

objetych planem miejscowym ustalasi
1) mozliwo ¢ scalania i dokonywania podziatdw ista@ych nieruchomsci w celu:

a) wyodrecbnienia  nowych dzialek wedlug zasad zawartych \alestach

szczegoblowych dla poszczegdinych terendw,

b) powickszenia gsiedniej nieruchomiei lub regulacji istnigjcych granic,

c) regulacji paséw drogowych;
2) mozliwos¢é utworzenia nowej drogi dulz dojazdu celem zapewnienia dgmEtcici

do dziatek, zgodnie z przepisami elnymi;



3) mozliwos¢ dokonywania podzialdow w celu wydzielenia drog jadmlow wewgtrznych,
pod obiekty budowlane infrastruktury technicznepomw celu powikszenia ssiedniej
dziatki bez okrélania minimalnych wielkéci wydzielanych dziatek budowlanych.

4) parametry dla dziatek, uzyskiwanych w wyniku scelarpodziatu nieruchomiei:

a) minimalna szerok& frontu dziatki — 20,0 m (za wytkiem dzialek dosgpnych
z nowo wydzielonych drég wewtrznych lub dojazdéw zakazonychslepo),

b) minimalng powierzchrn¢ dzialki okr&lono w rozdziale 2, w ustaleniach
szczegoblowych;

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowegd #0 do 120;

5) minimalna powierzchnia dziaki okilena w rozdziale 2, nie dotyczy dzialek
przeznaczonych pod komunikagraz uradzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

6) nie wyznacz& na rysunku planu granic obszaru gbgo scaleniem i podzialem
nieruchomdci;

7) na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw dokonyegradziatlow wynika z przepisow
odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

8 15.W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowandmdw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustakx si

1) w pasie technicznym o szercko po 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej lin
elektroenergetyczndyredniego nagcia 15 kV (co réwne jest odledglo po 6,5 m od osi
stupa) wystpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wysd@jz przepisow
odrebnych;

2) dopuszczenie skablowania lub demauatanapowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napcia 15kV;

3)w przypadku skablowania lub demaontanapowietrznych linii elektroenergetycznych
ustalenia zawarte w punkcie 1 gtag nieobowjzujace.

8 16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnéw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustaleesi

1) obslug komunikacyjm obszaru oltego planem zapewniagsk drogi krajowej nr 55,
drogi wojewddzkiej nr 523 i drogi gminnej nr 250@.2nr 250016G;

2) w realizacji poszczegolinych elementow ukladu korkaeyjnego uwzgidniac obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne drog;

3) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokajizatodnika, sciezki rowerowej,
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, siecobiektow infrastruktury
technicznej, pod warunkiem spenienia wymogow élkreych w przepisach oelbonych;

4) dopuszczenie budowy oraz przebudowy drog wsenych oraz wszelkich sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetigemwymogow okrélonych
w przepisach odbnych;

5) miejsca do parkowania dla samochod6w osobowychiynadalizowa w granicach dziaki
w ilosci minimum, dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na miesieka
b) ustugowej — 2 miejsca na 1002npowierzchni aytkowej obiektu ustugowego,
jednak nie mniej 1zi 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

6) obliczory ilo§¢ miejsc parkingowych za pomg@cwskanikow, naley realizowd
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowglypku lub zmiany sposobu



uzytkowania istniggcego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypapkaeprowadzenia
w istniejgcym budynku remontu i przebudowy;

7) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pomgcwskanikow, naley zaokggli¢
w goOr do pelnej liczby;

8) do bilansu ildci miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowydzelsé takze
miejsca w garau;

9) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonydtastg parkingows nalezy zapewnd
w terenach drég publicznych oraz strefach ruchilo $ei zgodnej z przepisami oghnymi,

z wylczeniem drogi krajowej nr 55 (teren 2.1KDG) i drogdjewddzkiej nr 523 (teren
5.11KD2);

10) dla potrzeb komunikacji oraz wdzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza
sic wydzielenie dzialek o powierzchniach niednych dla ich prawidiowego
funkcjonowania na warunkach wynikaych z przepisow ogbnych;

11) zaopatrzenie w wagd

a) nakazuje si przybhczenie budynkéw do gminnej sieci wodggowej przewodami
0 przekroju nie mniejszymnid 32 mm,

b) przy braku maliwosci przyhczenia budynkéw do gminnej sieci wodgmowej,
dopuszcza gizaopatrzenie z indywidualnegcecip wody,

c)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewnt punkty poboru wody
w odpowiedniej iléci, zgodnie z przepisami acgmymi;

12) odprowadzeniéciekdw (teren potzony jest w granicach aglomeragfiekowe)):

a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o pragknie mniejszym i@ 60 mm,

b) przy braku maliwosci przyhczenia budynkdédw do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza siich odprowadzanie na zasadach élkmeych w przepisach o¢linych;

13) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych w pe@zaniu z istnigjca i zewretrzng siech
nN (niskiego nagkia) i SN §redniego nagrcia) - 0,4kV — 15kV,

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej oadznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za vgyikiem turbin wiatrowych — zgodnie
Z przepisami ocgbnymi,

c) w zaleznosci od potrzeb w terenie ofiym opracowaniem dopuszczg &kalizacg
stacji transformatorowej, stupowej lub wolnogt®j z zapewnieniem nibwosci
dostpnasci komunikacyjnej do drogi publicznej;

14) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powaaniu z sieG zewretrzng o przekroju nie mniejszym
niz PE @ 32 mm,

b) dopuszcza siinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlegazowymi;

15) zaopatrzenie w enekgi ciepllp — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
niskoemisyjnychzrédet ciepta, zgodnie z przepisami gainymi;

16) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — powierzchniowo na teren dziatki (do ¢gmiinub do uradzer wodnych
lub zagospodarowana potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zavanych z ustugami — zgodnie z obgrujacymi
przepisami odfbnymi naley, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzvody do gruntu lub do ugdzer wodnych;

17) zaopatrzenie w infrastrukigirtelekomunikacyja - w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z sieci zewrgtrzng;



18)w obszarze objym planem dopuszcza¢siokalizacg inwestycji celu publicznego
z zakresugczndasci publicznej w rozumieniu przepisow @tnych.

8 17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodaia, urgdzania
i uzytkowania terendw — nie wygiita potrzeba okidania.

§ 18.Ustala s¢ stawlke procentow, na podstawie ktorej ustalac gednorazow optat
(0o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wys&dio 30% od wzrostu warkai
nieruchoméci.
Rozdziat 2
Ustalenia szczegbtowe

§ 19.1. Dla teren6w oznaczonych w planie symbolam8MN i 1.4MN, ustala si
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jexdttramne).

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i vuskaw zagospodarowania terendéw
ustala sj:

1) potozenie na terenie oftym ochrorm konserwatorsk - uktad urbanistyczny dawnego
miasta, a obecnie wsi Gardeja wraz z zespolem bladgw, wpisany do rejestru
zabytkow, tereny:

a) 1.3MN w strefie ochrony widokowej zabytkowego ukdadrbanistycznego, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 1.AMN w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej wraz ze sirebchrony
archeologicznej historycznego miasta Gardeja i fistrechrony widokowej
zabytkowego ukiadu urbanistycznego, zgodnie z rkisom planu;

2) dla terenéw 1.3MN i 1.4MN, obowidujg odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odiegkzgodnej z rysunkiem planu;

4) intensywnd¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05,

b) maksymalg — 0,75;

5) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi- 25%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlane;j
— minimum 50%,

7) parametry i wskaniki dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokas¢: nie wieksza nk 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,

c) geometria dachu: dwuspadowy symetrycznya@eknachylenia potaci od 35° do 45°;

d) budynki wyhcznie wolnostgjce, murowane;

8)dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowiemosadzki parteru —
maksymalnie 0,60 m (ponad poziomem terenu);

9) parametry i wskaniki dla budynkéw garsowych i gospodarczych:

a) wysokas¢: nie wieksza nk 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,

c) geometria dachu: dwuspadowymetryczny, o 4cie nachylenia potaci od 25° do 45°,

d) budynki garaowe i gospodarcze wydznie wolnostajce, murowane;

e) wyklucza s¢ wbudowanie gatar w bryk budynku mieszkalnego;

10)w ramach zabudowy mieszkaniowej w granicach dzidbkidowlane] dopuszcza
sic mozliwo$¢ budowy maksymalnie dwoéch budynkow, to jest: budymkieszkalnego

i budynku gospodarczego lub budynku gaksego;
9



11) szczegblowe wytyczne dla nowych budynkéw:

a) rzuty gtéwnych korpusoéw w ksztalcie prositko proporcjach bokéw 1 : 1,6+2,

b) maksymalna diug@ elewacji do 20,0 m,

c) maksymalna wysokdé okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0 m dla budynk
mieszkalnego oraz do 3,0 m dla budynku gospodaocizgaraowego,

d) glbwna kalenica prostopadta do historycznych pdéziavzdiuznych.

e)dachy kryte dachéwk lub materialem dachéwko podobnym, ograniczone
do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (wigmie i byzy),

f) dopuszcza simonta okien potaciowych, budogwvystawek i lukarn na powierzchni
dachu maksymalnie 30%, rozmieszczone symetryczrggedem osi okien w g&ci
parteru budynku lub osrodkowej budynku,

g) wystawki powinny mié dachy dwuspadowe, symetryczne, o kalenicach
prostopadiych do kalenicy giéwnego dachu,

h) lukarny powinny mié dachy pulpitowe albo dwuspadowe, symetryczne,
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnegddac

i) materialy dopuszczone do zastosowania na elewiggik ceramiczny, okiadziny
kamienne, licowki ceglane (cegfa klinkierowa imitta cegd historyczn),
okladziny drewniane;

) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, umia@ya w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,cieptej "szakai, naturalnego piasku), w tym rownikolor biaty.

12) minimalmg powierzchn nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 908 m
13) dostpnai¢ komunikacyjm dla terenu:

a) 1.3MN — z terenu 1.1KDD,

b) 1.AMN — z terenu 1.1KDD bezp@dnio lub poprzez drggwewretrzng graniczaca
od strony potudniowe;.

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®@#MN ustala si przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wsk&w zagospodarowania terenu
ustala sj:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) pofozenie na terenie odym ochrom konserwatorsk - ukifad urbanistyczny dawnego
miasta, a obecnie wsi Gardeja wraz z zespolem bladgw, wpisany do rejestru
zabytkéw, w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkgo ukiadu urbanistycznego,
zgodnie z rysunkiem planu, ob@zuja odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — nistypyta potrzeba okidania,

4) intensywnd¢ zabudowy:

a) minimalng — nie wysipita potrzeba okiania,
b) maksymala — nie wysipita potrzeba okrdania;

5) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnialfizi
— nie wysipita potrzeba okidania,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlane;j
— nie wysipita potrzeba okidania,

7) parametry i wskaniki dla budynkdéw — nie wygpita potrzeba okrdania

8) dostpnaos¢ komunikacyja — z terenu 2.1KDG.

1C



8§ 21.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboRAMN/U ustala sj przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z degzeniem zabudowy ustugowe.

2. Zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogcych potencjalnie oraz zawsze zngay
oddziatywa& na srodowisko (w rozumieniu przepiséw a@thinych), za wyjtkiem inwestycji
celu publicznego z zakreswckndici publicznej (w rozumieniu przepisOw @tinych)
oraz infrastruktury technicznej.

3. W terenie zakazuje gilokalizacji ustug zwjzanych z: prowadzeniem warsztatow
rzemiglniczych, blacharniami, lakierniami, stolarniamkupem i przetwarzaniem metali
i tworzyw sztucznych (odpaddéw); ustugami handlu ydadcymi sprzeday surowcow
energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania bkéyn obiektow zwizanych
z przechowywaniem zwiok (np. zakiady pogrzebowe}xrywka (np. dom weselny, pub,
kawiarnia), gastronomi ustug zwigzarg z kamieniarstwem, kowalstwem; stagbstugi
i naprawy pojazdéw, stacpaliw oraz myjni samochodow

4. Funkcg ustugow maozna realizowd wytacznie w budynku wraz z funkg)
mieszkaniow, zajmupc maksymalnie jednkondygnag uzytkows budynku.

5.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaw zagospodarowania terenu
ustala sj:

1) potozenie na terenie oftym ochrom konserwatorsk - ukiad urbanistyczny dawnego
miasta, a obecnie wsi Gardeja wraz z zespolem bladgw, wpisany do rejestru
zabytkéw, w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkgo ukiadu urbanistycznego,
zgodnie z rysunkiem planu, oba#uja odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odiegkzgodnej z rysunkiem planu;

3) intensywnda¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05,
b) maksymalg — 0,75;

4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi- 25%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 50%,

6) parametry i wskaniki dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugav:

a) wysokas¢: nie wieksza nk 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,

c) geometria dachu: dwuspadowy symetrycznya@eknachylenia potaci od 35° do 45°;
d) budynki wyhcznie wolnostgjce, murowane;

7) dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugch poziom posadowienia
posadzki parteru — maksymalnie 0,60 m (ponad poarterenu);

8) parametry i wskaniki dla budynkdéw garsowych i gospodarczych:

a) wysokas¢: nie wieksza nk 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,

c) geometria dachu: dwuspadowymetryczny, o 4cie nachylenia potaci od 25° do 45°,
d) budynki garaowe i gospodarcze wolnosiog, wyhcznie murowane;

9) zakaz lokalizacji budynkéw gammwych i gospodarczych  bezrednio
przy ul. Spoétdzielczej z dopuszczeniem ich lokajzbezpdrednio przy granicy dziaki
nr 602,

10)w ramach zabudowy mieszkaniowej w granicach dzidbkidowlane] dopuszcza
sic mozliwo$¢ budowy maksymalnie dwoéch budynkow, to jest: budymkieszkalnego
i budynku gospodarczego lub budynku gaksego;

11) szczegblowe wytyczne dla nowych budynkéw:
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a) rzuty gtéwnych korpusow w ksztaicie prositko proporcjach bokéw 1 : 1,6+2,

b) maksymalna diug@ elewacji do 20,0 m,

c) maksymalna wysokdé okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0 m dla budynk
mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego oraz do 3@larbudynku gospodarczego
I garazowego,

d)dachy kryte dachéwk lub materialem dachéwko podobnym, ograniczone
do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (witie i byzy),

e) dopuszcza gimonta okien potaciowych, budoywvystawek i lukarn na powierzchni
dachu maksymalnie 30%, rozmieszczone symetryczrggedem osi okien w g&ci
parteru budynku lub osrodkowej budynku,

f) wystawki powinny mié dachy dwuspadowe, symetryczne, o0 kalenicach
prostopadiych do kalenicy gidbwnego dachu,

g) lukarny powinny mié dachy pulpitowe albo dwuspadowe, symetryczne,
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnegddac

h) materialy dopuszczone do zastosowania na elewycik ceramiczny, okladziny
kamienne, licowki ceglane (cegfa klinkierowa imita cegd historyczn),
oktadziny drewniane;

i) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, umi@ya w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,cieptej "szakai, naturalnego piasku), w tym rownikolor biaty.

12) dostpnaé¢ komunikacyja — z terenu 2.5KDD i z drogi gminnej nr 250012G Apo
granicami planu).

§ 22.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbol@1iMN/U, 4.2MN/U, 5.4MN/U,
5.6MN/U i 59MN/U ustala s§ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogcych potencjalnie oraz zawsze zngay
oddzialywa& nasrodowisko (w rozumieniu przepiséw a@thinych), za wyjtkiem inwestycji
celu publicznego z zakreswcknaici publicznej (w rozumieniu przepisow @tinych)
oraz infrastruktury technicznej.

3. W terenach zakazujegslokalizacji ustug zwjzanych z: prowadzeniem warsztatow
rzemiglniczych, blacharniami, lakierniami, stolarniamkupem i przetwarzaniem metali
i tworzyw sztucznych (odpaddéw); ustugami handlu ydaicymi sprzeday surowcow
energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania bkéyn obiektow zwizanych
z przechowywaniem zwiok (np. zakiady pogrzebowe}frywka (np. dom weselny, pub,
kawiarnia), gastronomi ustug zwigzarg z kamieniarstwem, kowalstwem; stagbstugi
i naprawy pojazdéw, stacpaliw oraz myjni samochodow

4. Funkcg ustugow maozna realizowd wytacznie w budynku wraz z funkg)
mieszkaniow, zajmupc maksymalnie jednkondygnag} uzytkows budynku.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i vusikaw zagospodarowania terenow
ustala sj:

1) w terenie4.2MN/U zlokalizowany jest budynek oty ochrom na podstawie niniejszego
planu — nalgy uwzgkdnic odpowiednio zasady oldlene w par. 10;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odiegizgodnej z rysunkiem planu
z uwzgkdnieniem dla terenéw 3.1MN/U, 4.2MN/U odpowiednitaler zawartych w §15;
3) intensywnda¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,05,
b) maksymalg — 0,75;
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4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi- 25%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
— minimum 50%,

6) parametry i wskaniki dla budynku, o ktérych mowa w pkt 1:

a) wysokas¢: bez zmian,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: bez zmian,

C) geometria dachu: bez zmian;

7) parametry i wskaniki dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugav.

a) wysokas¢: nie wieksza nk 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,

c) geometria dachu: dwuspadowy symetrycznya@eknachylenia potaci od 35° do 45°;

8) dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugch poziom posadowienia
posadzki parteru — maksymalnie 0,60 m (ponad poairterenu);
9) parametry i wskaniki dla budynkéw garaowych i gospodarczych:

a) wysokas¢: nie wieksza nk 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,

c) geometria dachu: dwuspadowymetryczny, o 4cie nachylenia potaci od 25° do 45°,

d) budynki garaowe i gospodarcze wydznie murowane;

10)w ramach zabudowy mieszkaniowej w granicach dzidbkidowlane] dopuszcza
sic mozliwo$¢ budowy maksymalnie dwoéch budynkow, to jest: budymkieszkalnego
i budynku gospodarczego lub budynku gaksego;

11) szczegblowe wytyczne dla nowych budynkéw:

a) rzuty gtéwnych korpusow w ksztalcie prositko proporcjach bokéw 1 : 1,6+2,

b) maksymalna diug@ elewacji do 20,0 m,

c) maksymalna wysokd okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0 m dla budynk
mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego oraz do 3@larbudynku gospodarczego
I garazowego,

d) dachy kryte dachéwk lub blachodachdéwk ograniczone do naturalnego spieku
dachowki ceramicznej - ciemnoczerwony z dopuszerarkioloru bgzowego;

e) materialy dopuszczone do zastosowania na elewggik ceramiczny, okfadziny
kamienne, licowki ceglane (cegfa klinkierowa imitta cegd historyczn),
oktadziny drewniane;

f) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, uiaya w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,cieptej "szakai, naturalnego piasku), w tym rownikolor biaty.

12) minimalmg powierzchn nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 908 m
13) dostpnai¢ komunikacyjm dla terenu:

a) 3.1MN/U — z drogi gminnej nr 250012G poprzez drogiwretrzne w tym teren
3.2KDD,

b) 4.2MN/U — z terenu 4.1KDD oraz z drogi wojewodzkiej 523 bezpgrednio
lub poprzez drogi wewgtrzne (poza granicami planu),

c) 5.4MN/U — z terenu 5.1KDW, z terenu 5.3KDW, z tere5.5KDW, z terenu
5.7KDD i z terenu 5.10KDW oraz z drogi gminnej r50R16G (poza granicami
planu),

d) 5.6MN/U — z terenu 5.5KDW i z terenu 5.7KDD oraz z drogwmetrznej (poza
granicami planu),

e) 5.9MN/U — z terenu 5.7KDD i z terenu 5.8KDW oraz z drogwmetrznej (poza
granicami planu).
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8 23.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboifeBMN/U ustala sj przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z degzeniem zabudowy ustugowe.

2. Zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogcych potencjalnie oraz zawsze zngay
oddziatywa& nasrodowisko (w rozumieniu przepiséw a@thinych), za wyjtkiem inwestycji
celu publicznego z zakreswckndici publicznej (w rozumieniu przepisow @tinych)
oraz infrastruktury technicznej.

3. W terenach zakazujegslokalizacji ustug zwjzanych z: prowadzeniem warsztatow
rzemiglniczych, blacharniami, lakierniami, stolarniamkupem i przetwarzaniem metali
i tworzyw sztucznych (odpaddéw); ustugami handlu ydaicymi sprzeday surowcow
energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania bkéyn obiektow zwizanych
z przechowywaniem zwiok (np. zakiady pogrzebowsjug zwigzarg z kamieniarstwem,
kowalstwem; stagjobstugi i naprawy pojazdow, stagjaliw oraz myjri samochodow

4. Zabudowe o funkcji mieszkaniowej i ustugowej naa realizowéa jako budynki
pofaczone lub niepgtzone ze sapw granicach terenu lub dziatki budowlane;.

5.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaw zagospodarowania terenu
ustala sj:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odiegkzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,05,
b) maksymalg — 0,75;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi- 25%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlane]
— minimum 50%,
5) parametry i wskaniki dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugatv:

a) wysokas¢: nie wieksza nk 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,

c) geometria dachu: dwuspadowy symetrycznya@eknachylenia potaci od 35° do 45°;

6) dla nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-usiagth i ustugowych poziom
posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,§0anad poziomem terenu);
7) parametry i wskaniki dla budynkdéw ustugowych, gamawych i gospodarczych:

a) wysokas¢: nie wieksza nk 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,

c) geometria dachu: dwuspadosymetryczny, o 4cie nachylenia potaci od 25° do 45°,

d) budynki ustugowe, garawe i gospodarcze wydznie murowane;

8) w ramach zabudowy w granicach dziatki budowlangpuzcza gi mozliwos¢ budowy
maksymalnie dwoch budynkow;
9) szczegblowe wytyczne dla nowych budynkow:

a) rzuty gtéwnych korpusow w ksztalcie prositko proporcjach bokéw 1 : 1,6+2,

b) maksymalna diug@ elewacji do 20,0 m,

c) maksymalna wysokdé okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0 m dla budynk
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego oraz don8@la budynku ustugowego
gospodarczego i gatawego,

d) dachy kryte dachéwk lub blachodachdwk ograniczone do naturalnego spieku
dachowki ceramicznej - ciemnoczerwony z dopuszerarkioloru bgzowego;
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e) materialy dopuszczone do zastosowania na elewggik ceramiczny, okfadziny
kamienne, licowki ceglane (cegfa klinkierowa imitta cegd historyczn),
oktadziny drewniane;

f) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, uaya w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,cieptej "szakai, naturalnego piasku), w tym rownikolor biaty.

10) minimalmg powierzchn nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 908 m
11) dostpnai¢ komunikacyjra — z terenu 5.3KDW oraz z drogi gminnej nr 250016G.

8 24.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbok/BU ustala si przeznaczenie —
teren zabudowy ustugowe;j.

2.Zakaz lokalizacji przedsinzig¢c mogicych zawsze znagezo oddzialywé
na srodowisko (w rozumieniu przepisow @thnych), za wyjtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresugdznaici publicznej (w rozumieniu przepisow @bnych) oraz
infrastruktury technicznej.

3. W terenie zakazuje gilokalizacji ustug zwgzanych z: skupem i przetwarzaniem
metali i tworzyw sztucznych (odpadéw); obiektow gzeinych z przechowywaniem zwiok
(np. zaktady pogrzebowe), ustug zwénych z obstug samochodéw, w tym ziomowisk
i komiséw samochodowych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i vuskaw zagospodarowania terenu
ustala sj:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odi&gkgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,05,
b) maksymalg — 1,0;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi- 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlane]
— minimum 20%,
5) parametry i wskaniki dla budynkoéw ustugowych:
a) wysokas¢: nie wieksza nk 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c) geometria dachu: dwuspadowy Ilub wielospadowy, aciek nachylenia
potaci od 20° do 45°;
d) koniecznd¢ zastosowaniécianki kolankowej (min. 1,0 m, maks. 1,5 m) dla hiaw
poniej 30°;
e) budynki wolnostajce;
6) parametry i wskaniki dla budynkéw garsowych:
a) wysokas¢: nie wieksza nk 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowygm@eknachylenia pofaci od 20°
do 45°,
7) dopuszczalna kolorystyka elewacji budynkéw: stonmayaitrzymana w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,cieptej "szakai, naturalnego piasku), w tym rownikolor biaty;
8) nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej o szefokminimum 5,0 m zgodnie z rysunkiem
planu z uwzgldnieniem odpowiednio ustdleawartych w §15;
9) minimalng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1508 m
10) dostpnas¢ komunikacyjm — z drogi wojewodzkiej nr 523 bezfrednio lub poprzez
drogi wewrgtrzne (poza granicami planu).



8 25.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolesZ ustala sj przeznaczenie —
teren zieleni nieugdzonej.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaw zagospodarowania terenu
ustala sj:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) pofozenie na terenie odym ochror konserwatorsk - ukfad urbanistyczny dawnego
miasta, a obecnie wsi Gardeja wraz z zespolem bladgw, wpisany do rejestru
zabytkéw, w strefie ochrony widokowej zabytkowegdétadu urbanistycznego oraz
w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej wraz ze sfrebchrony archeologicznej
historycznego miasta Gardeja, zgodnie z rysunkidanyy obowizuja odpowiednio
ustalenia zawarte w par. 10;

3) dopuszczenie lokalizacjciezki pieszej, rowerowej oraz sieci infrastruktury haecznej,
pod warunkiem spetienia wymogéw olmych w przepisach ogbonych;

4) lokalizacja infrastruktury technicznej - podziemniatarnie i stupy éwietleniowe
0 maksymalnej wysokaci do 4 m z iluminag o stlumionym nateniu sSwiatta
nie zaburzajcym widoku na kéciot,

5) materiat nawierzchni dlasciezek pieszych i rowerowych — materiat mineralny,
przepuszczalny: kostka brukowa, imitacje nawierzgnantowych;

6) nakaz zapewnienia de@piu do rowu melioracyjnego,

7) dopuszczenie wycinki drzew oraz krzewdw yeznie celem zapewnienia degt
do rowu melioracyjnego,

8) dostpnaos¢ komunikacyjn dla terenu — z terenu 1.1KDD i z terenu 1.6KDW.

§ 26.1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolaiidKP, 2.3KP i 2.6KP ustala si
przeznaczenie — teren parkingow.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i vusikaw zagospodarowania terenow
ustala sj:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2)dla terenu 1.7KP poienie na terenie odfym ochrom konserwatorsk - ukiad
urbanistyczny dawnego miasta, a obecnie wsi Gardegz z zespotem budowlanym,
wpisany do rejestru zabytkbw w strefigcistej ochrony konserwatorskiej wraz
ze strej ochrony archeologicznej historycznego miasta Gardegodnie z rysunkiem
planu, obowjzuja odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;

3) dla terenow 2.3KP i 2.6KP patenie na terenie oftiym ochrom konserwatorsk— ukfad
urbanistyczny dawnego miasta, a obecnie wsi Gardegz z zespotem budowlanym,
wpisany do rejestru zabytkow w strefie ochrony lkomstorskiej zabytkowego ukiadu
urbanistycznego, zgodnie z rysunkiem planu, obowa odpowiednio ustalenia zawarte w
par. 10;

4) lokalizacg parkingdw ogolnodogpnych w formie naziemnej;

5) dopuszczenie lokalizacji zieleni — nasadzenia drzendwa miejsca postojowe;

6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — nistypjta potrzeba okiania;

7) lokalizacg miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonychkaste parkingovy
realizowan jak w strefach ruchu, w if@i zgodnej z przepisami oghmymi;

8) dostpnaos¢ komunikacyjra dla terenu:

a) 1.7KP — z terenu 1.6KDW,
b) 2.3KP — z terenu 2.1KDG oraz z drogi wojew6dzkiebR3,
c) 2.6KP — z terenu 2.5KDD.
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8 27.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboR&KDG ustala si przeznaczenie —
teren drogi publicznej - gtéwnej.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si
1) potozenie na terenie oftym ochrorm konserwatorsk - uktad urbanistyczny dawnego
miasta, a obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem bladgm, wpisany do rejestru zabytkow
w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego dutaurbanistycznego, zgodnie
Z rysunkiem planu, obowaujs odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;
2) istniegca zielé wysoka do zachowania;
3) pas drogi krajowej nr 55 o szeragkood 9,0 m — do 20,0 m;
4) szerokd¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisamighrymi.

8§ 28.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolénilKDZ ustala sj
przeznaczenie — teren drogi publicznej - zbiorcze,.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniguerstala si
1) cze$¢ pasa drogi wojewddzkiej nr 523 o szerfdiand 2,0 m do 9,0 m;
2) szerokd¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisamigarymi.

§ 29.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symboldriiKDD, 2.5KDD, 3.2KDD,
4.1KDD i 5.7KDD ustala sj przeznaczenie — teren drogi publicznej - dojazgowe
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniguerstala si
1) potozenie na terenie oftym ochrorm konserwatorsk - ukiad urbanistyczny dawnego

miasta, a obecnie wsi Gardeja wraz z zespolem bladgm, wpisany do rejestru zabytkow
terenu:

a) 1.1KDD w strefie scistej ochrony konserwatorskiej wraz ze sirebchrony
archeologicznej historycznego miasta Gardeja i fistrechrony widokowej
zabytkowego ukiadu urbanistycznego, zgodnie z rkisom planu,

b) 2.5KDD w strefie scistej ochrony konserwatorskie] wraz ze sfrebchrony
archeologicznej historycznego miasta Gardeja, zigarnysunkiem planu;

2) istniejgca zielé wysoka w terenie 1.1KDD do zachowania;
3) dla terenéw 1.1KDD i 2.5KDD obow4zuja odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10
4) szerokd¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaaych dla terenu:

a) 1.1KDD - od 6,0 m do 10,0 m, zal@xonego placem do zawracania,

b) 2.5KDD — 7,0 m,

c) 3.2KDD - poszerzenie do 4,0 m,

d) 4.1KDD - poszerzenie do 4,0 m,

e)5.7KDD —od 8,0 m do 12,0 m,

5) szerokd¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisamigirymi;

6) pas jezdni w terenie 1.1KDD nalezlokalizow& poza istnigjcym szpalerem drzew, ktory
przeznaczony jest do zachowania;

7) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 30.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolahi6KDW, 2.2KDW,
5.1KDW, 5.3KDW, 5.5KDW, 5.8KDW i 5.10KDW ustala sj przeznaczenie — teren
drogi wewrgtrznej.

2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniaderastala si
1) potozenie na terenie oftym ochrorm konserwatorsk - uktad urbanistyczny dawnego
miasta, a obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem bladgm, wpisany do rejestru zabytkow
terenu:
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a) 1.6KDW w strefie scistej ochrony konserwatorskiej wraz ze strebchrony
archeologicznej historycznego miasta Gardeja i fistrechrony widokowej
zabytkowego ukiadu urbanistycznego, zgodnie z rkisam planu,

b) 2.2KDW w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkgweukladu urbanistycznego,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) istniejgca zielé wysoka w terenie 2.2KDW do zachowania;
3) dla terenéw 1.6KDW i 2.2KDW obowdujs odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;
4) szerokd¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaaych dla terenu:

a) 1.6KDW — 4,0 m,

b) 2.2KDW - 5,0 m,

c) 5.1KDW - 6,0 m zakeczonego placem do zawracania,

d) 5.3KDW - 4,0 m,

e) 5.5KDW - 8,0 — 10,0 m zakezonego placem do zawracania,

f) 5.8KDW — 7,0 m,

g) 5.10KDW - 4,0 m.

5) szerokd¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisamigirymi;
6) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni;
7) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 31.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboleBKX ustala sj przeznaczenie
— Chgg pieszy.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniguerstala si
1) potozenie na terenie oftym ochrom konserwatorsk - uktad urbanistyczny dawnego
miasta, a obecnie wsi Gardeja wraz z zespolem bladgw, wpisany do rejestru
zabytkdéw, w strefie ochrony widokowej zabytkowegkladu urbanistycznego, zgodnie
z rysunkiem planu, obowauja odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;
2) istniegca zielé wysoka do zachowania;
3) szerokd¢ ciag pieszego w liniach rozgraniczaych minimum 4,0 m.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

8§ 32.Traci moc uchwata Nr XXXV/193/2014 Rady Gminy w @ar z dnia
26 lutego 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z ddi@ marca 2014 r. poz. 1189)
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodar@wprzestrzennego obejmcggo
obszar péinocnej e4ci wsi Gardeja w gminie Gardeja, w granicach opwatia niniejszego
planu.

§ 33.Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg $¥ojtowi Gminy Gardeja.

8§ 34.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

8 35.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Gardeja.

PRZEWODNICACY RADY GMINY

Zbigniew Duszgski
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