UCHWALA NR XXX1/201/2021
RADY GMINY GARDEJA

7z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Gardeja, gmina Gardeja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z
2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z pdézn. zm.) oraz uchwaty nr XIV/80/2019 Rady Gminy
Gardeja z dnia 23 pazdziernika 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrgbie Gardeja, gmina Gardeja, po
stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gardeja, przyjetego uchwata Rady Gminy Gardeja nr XXV/127/2016 z dnia 30
listopada 2016 r., Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie Gardeja, gmina Gardeja, ktorego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg nr
X1V/80/2019 Rady Gminy Gardeja z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Gardeja”, stanowigcy zalacznik nr 1
i zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie 0  sposobie  rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 4.

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 5.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

I)na rysunku planu (Zatacznik nr 1) =zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne
o charakterze obowigzujacym:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) strefa S$cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego wraz
ze strefg ochrony archeologicznej historycznego miasta Gardeja,

e) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego,

f) strefa ochrony widokowej zabytkowego uktadu urbanistycznego,
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g) drzewa wzdhuz historycznych drog objete ochrong konserwatorska,
h) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

1) wymiarowanie,

J) przeznaczenie terenéw;

2)na rysunku planu (Zalacznik nr 2) zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne
o charakterze obowigzujacym:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) pas zieleni izolacyjnej,

e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) wymiarowanie,

g) budynek objety ochrong na podstawie planu miejscowego,
h) przeznaczenie terenow;

3) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy =zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i1 kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek
planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, zadaszen
tarasow, zadaszen ogrodow zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym
do budynku;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna budynku, w kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegodlnosci wykuszy,
balkonow, gankow, schodow, taraséw, pilastrow, gzymsow, podziemnych czesci budynku, na
odlegto$¢ nie wieksza niz 1,50 m;

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajgcych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej lub w garazu;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty;

5)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami,
drog publicznych, gospodarki nieruchomo$ciami i1 innych regulujacych zasady dziatan
inwestycyjnych na danym terenie;
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7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1 i1 zalacznik nr 2, wykonane
na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego;

8) tereniec — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania,  ktéry = zostat = wyznaczony na  rysunku  planu  liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisane ustalenia,
zawarte w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym zrddle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrédta ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach stalych, ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii
odnawialnej;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.);

11) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w przepisach odrebnych;

12) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu
W najnizej polozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ros§linno$¢ przekraczajaca
wysokos¢ 2,0 m od poziomu terenu.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajagcymi z przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. Planem obj¢to obszar (zalagcznik nr 1 1 zalagcznik nr 2) o lacznej powierzchni
13,17 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej;
3) U — teren zabudowy ustugowe;j;
4) Z — teren zieleni nieurzadzonej,
5) KP — teren parkingu,
6) KDG — teren drogi publicznej — gtownej,
7) KDZ — teren drogi publicznej — zbiorczej,
8) KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej,
9) KDW — teren drogi wewnetrznej,
10) KX — ciag pieszy.
§ 7. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m, za wyjatkiem budynkdéw, dla ktorych maksymalna
wysokos¢ zostata okreslona w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty oraz za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) na rysunku planu okre$lono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) odlegtos¢ poszczegdlnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa,
zostala okreslona w formie cyfrowej 1 umieszczona na poszczegoélnej linii;

3) jezeli ustalenia szczegdlowe zezwalaja na budowg budynkéw gospodarczych i garazowych,
dopuszcza si¢ ich lokalizacje 1,5 m od granicy tej dziatki z uwzglednieniem wyznaczonej na
rysunku planu linii zabudowy oraz przepisow odrgbnych, chyba ze ustalenia szczegodtowe
stanowig inaczej;

4) nakaz zastosowania dla wszystkich nowych budynkow identycznego materiatu oraz koloru dla
pokrycia dachow w ramach tej samej dziatki budowlane;;

5) dopuszcza si¢ pokrycie elewacji budynkow cegla, drewnem lub tynkiem w kolorze biatym,
jasnoszarym, bezowym lub bragzowym (barwy z palety ziemi);

6) w zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkoéw:

a) o wskaznikach wigkszych niz te okreslone w planie, z mozliwoscig prowadzenia
w ich obregbie robot budowlanych, w sposob niewykraczajagcy poza wskazniki
juz przekroczone,

b) o formie dachéw innych niz ustalone w planie z mozliwoscia dokonania remontu,
rozbudowy, przebudowy z zachowaniem istniejgcej geometrii oraz nachylenia dachu;

7)w zakresie istniejagcego zagospodarowania terenu o wskaznikach wigkszych niz
te okreslone w planie dopuszcza si¢ jego zachowanie z mozliwo$cig prowadzenia robot
budowlanych, w sposob nie wykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;

8) zakaz lokalizacji garazy 1 budynkow gospodarczych blaszanych na obszarze objetym planem;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych, w ramach placu budowy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

1) obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych
na podstawie przepisow odrebnych;

2) dla terendéw nalezy przyjac¢ dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wylaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz
inwestycja celu publicznego, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

4)nakaz ograniczenia zasiggu ewentualnej ucigzliwosci dla $rodowiska wynikajacej
z prowadzonej dziatalno$ci w ramach ustug do granic terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut
prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wpltywaé¢ na stan $rodowiska
w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne - z wylaczeniem obiektow
liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;;

5) w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi usytuowanych od strony ulic publicznych ze
wzgledu na wystepowanie znaczacego zrodla hatasu nalezy zastosowaé materialy budowlane (w
tym stolarke okienng i drzwiowg), ktore zminimalizowalyby oddzialywanie halasu zgodnie z
przepisami odrgbnymi, nalezy takze rozwazy¢ mozliwo$¢ nasadzen zieleni izolacyjnej
sredniowysokiej (oddzielajac zrédto hatasu);

6) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadoéw statych
oraz prawidlowe zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7)nakaz gromadzenia 1 wusuwania odpadow komunalnych, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadow innych
niz komunalne, na zasadach okre§lonych w przepisach ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania krajobrazu ustala si¢: nakaz uzupetlienia zadrzewien
alejowych (drzew objetych ochrong konserwatorska wzdluz historycznych drég, w przypadku
ewentualnej wycinki lub uzupetnien), gatunkami drzew tozsamymi z wycietymi lub szlachetnymi
(lipa, dab, buk, jesion).

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego dawnego miasta,
a obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem budowlanym wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr rejestrowym 1342 (dawny numer rejestru 156/90) z dnia 22.01.1991 r. W obszarze wpisanym
do rejestru zabytkdbw ustala si¢ nastgpujace  granice ochrony z  podzialem
na strefy: strefe¢ $cislej ochrony konserwatorskiej wraz ze strefa ochrony archeologicznej
historycznego miasta Gardeja, stref¢ ochrony konserwatorskiej i1 strefe¢ ochrony widokowe;,
wyznaczone (wskazane) na rysunku planu;

2) w obszarze objetym ochrong konserwatorska, bez wzgledu na rodzaj strefy, poprzez wpis do
rejestru zabytkow, wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegaja stosowaniu przepisOw
odregbnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami oraz wspodtdziatania
z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow;

3) ustalenia dotyczace obszaru objgtego ochrong konserwatorska:

a) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna, historyczny uklad drog
1 zabudowy, tereny wolne od zabudowy, granice dzialek, zielen, w tym zwlaszcza aleje 1
szpalery drzew wzdtuz historycznych drog oraz tych zwigzanych z zabudowa,

b) historyczne podziaty parcelacyjne podlegaja ochronie i zachowaniu, w tym réwniez
odtworzeniu, poprzez podkreslenie ich w terenie, w szczegdlnosci przez nasadzenia
graniczne;

c) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej realizacja drugiej kondygnacji w poddaszu,

d) dachy  kryte dachowka lub materialem dachéwko podobnym, ograniczone
do naturalnego spieku dachowki ceramicznej - ciemnoczerwony z dopuszczeniem koloru
brazowego,

e) w przypadku pokrycia dachu papa na istniejagcych budynkach, kolor pokrycia dachu
w tonacji matowej (kolory grafitowe w tym réznego rodzaju szarosci).

4) ustalenia dla strefy ochrony widokowe;j:

a) realizacja zabudowy w harmonijny sposdb wpisujacej si¢ w regionalng architekture
1 sasiadujacy, zabytkowy uklad w zakresie skali, bryl, proporcji, uzytych materialow
wykonczeniowych elewacji, ksztaltbw 1 pokrycia dachow oraz nawigzujacej
do zasad historycznej kompozycji calego zespotu i do charakteru sgsiadujacej zabudowy
zabytkowej, nie wyklucza si¢ wspolczesnej interpretacji form historycznych;

b) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwete zespotu
ze szczegblng ochrong istniejacych, historycznych dominant wysoko$ciowych;

c) realizacja drugiej kondygnacji w poddaszu,

d) budynki pomocnicze w glebi dziatki (za budynkiem gtownym),
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e) ksztattowanie nowej zabudowy w sposob harmonijnie komponujacy si¢ z zabudowa
historyczng oraz eksponujacy elementy tworzace tozsamos¢ dawnego miasta;

f) ochrona zabytkowej sylwety dawnego miasta poprzez nieprzystanianie tej sylwety obiektami
dysharmonizujacymi, wyklucza si¢ lokalizacje dominant przestrzennych;

5) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej historycznego
miasta Gardeja — w obrgbie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dziatalno$ci wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres i1 rodzaj ustala
wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow odrgbnych

6) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ obiekt podlegajacy ochronie
na podstawie planu miejscowego: budynek mieszkalny przy ul. Sportowej 14/14A,
na dziatkach nr 640 i 641, obrgb Gardeja;

7) dla budynku wymienionego w pkt 6 ustala si¢ nastepujace zasady jego ochrony:

a) nakaz zachowania bryly, ksztattu dachu, rozplanowania i proporcji historycznych otwordéw
okiennych 1 drzwiowych,

b) dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe i rozbudowg przy zachowaniu proporcji bryty i
kompozycji elewac;i,

¢) obowiazuje zakaz nadbudowy,

d) dopuszczalna rozbudowa na zapleczu budynku, przy czym obrys dobudowy
nie moze wykraczaé poza lini¢ elewacji frontowych od strony ul. Sportowej
1 nie moze si¢ licowac z elewacjami bocznymi historycznego korpusu budynku;

8) ustalenia dotyczace zieleni wysokiej (drzew) wzdtuz historycznych ciggéw komunikacyjnych:

a)na rysunku planu miejscowego oznaczono zielen wysoka (drzewa) w ciggu ulicy:
Kwidzynskiej, Sportowej 1 Lipowej, ktdéra obejmuje si¢ ochrong i zachowaniu poprzez
odpowiednie zabiegi pielegnacyjne oraz dbanie o warunki fitosanitarne,

b) w obszarze objetym ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw wszelkie
zamierzenia  przy  zielent = komponowanej  podlegaja  przepisom  odrgbnym
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

c) nakaz uzupelnienia zielenia wysoka w ciggach ulic, o ktérych mowa w pkt 8 lit a)
w przypadku ewentualnej wycinki lub uzupehlien, gatunkami drzew tozsamymi
z wycietymi lub szlachetnymi (lipa, dab, buk, jesion), kompensacja przyrodnicza
w stosunku 1:1;

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie
wystapita potrzeba okre$lania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢:
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1) mozliwos$¢ scalania i dokonywania podziatéw istniejacych nieruchomosci w celu:

a) wyodrebnienia nowych dziatek wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terenow,

b) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic,
c) regulacji paséw drogowych;

2) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi badz dojazdu celem zapewnienia dostgpnosci
do dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwos¢ dokonywania podziatlow w celu wydzielenia drég i1 dojazdow wewnetrznych, pod
obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki bez
okreslania minimalnych wielkos$ci wydzielanych dzialek budowlanych.

4) parametry dla dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m (za wyjatkiem dzialek dostgpnych
z nowo wydzielonych drég wewnetrznych lub dojazdéw zakonczonych §lepo),

b) minimalng powierzchni¢ dziatki okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych,;
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 120°;

5) minimalna powierzchnia dziatki okre§lona w rozdziale 2, nie dotyczy dzialek przeznaczonych
pod komunikacj¢ oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

6) nie wyznacza¢ na rysunku planu granic obszaru objetego scaleniem i podziatlem nieruchomosci;

7)na terenie wpisanym do rejestru zabytkow dokonywanie podzialow wynika z przepisow
odrebnych w zakresie ochrony 1 opieki nad zabytkami.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) w pasie technicznym o szeroko$ci po 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV (co rowne jest odlegtosci po 6,5 m od osi stupa)
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisoOw odrgbnych;

2) dopuszczenie skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia 15kV;

3) w przypadku skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych ustalenia
zawarte w punkcie 1 stajg si¢ nieobowigzujace.

§ 16. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi krajowej nr 55, drogi
wojewodzkiej nr 523 1 drogi gminnej nr 250012G i nr 250016G;

2) w realizacji poszczegllnych elementow ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne
1 przyszte powigzania komunikacyjne drog;

3) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokalizacji chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych, sieci i1 obiektéw infrastruktury technicznej, pod
warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;
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4) dopuszczenie budowy oraz przebudowy drog wewnetrznych oraz wszelkich sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem spelnienia wymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ w granicach dziatki

w iloéci minimum, dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie,

b) ustugowej — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obicktu ustugowego, jednak nie
mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

6) obliczong ilo§¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy realizowac
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku przeprowadzenia w
istniejagcym budynku remontu i przebudowy;

7) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikéw, nalezy zaokragli¢
w gore do pelnej liczby;

8) do bilansu ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wlicza si¢ takze miejsca w
garazu;

9) miejsca do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢
w terenach drog publicznych oraz strefach ruchu, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi, z
wylaczeniem drogi krajowej nr 55 (teren 2.1KDG) i drogi wojewoddzkiej nr 523 (teren
5.11KDZ);

10) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sig¢
wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbgdnych dla ich prawidlowego funkcjonowania na
warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

11) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowe] przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) przy braku mozliwosci przylaczenia budynkéw do gminnej sieci wodociggowe;,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnego ujecia wody,

c)do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru  wody
w odpowiedniej ilosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) odprowadzenie $ciekow (teren potozony jest w granicach aglomeracji §ciekowej):
a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

b) przy braku mozliwosci przylaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,
dopuszcza si¢ ich odprowadzanie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a)w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejagcg 1 zewnetrzng siecig
nN (niskiego napigcia) i SN ($redniego napigcia) - 0,4kV — 15kV,
b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak
dla mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej, stupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostepnosci
komunikacyjnej do drogi publicznej;

14) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powiazaniu z siecig zewng¢trzng o przekroju nie mniejszym niz PE O
32 mm,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

15) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych
zrddet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych:

a) z dachow — powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do urzadzen wodnych
lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z ustugami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢
wody do gruntu lub do urzadzen wodnych;

17) zaopatrzenie w infrastruktur¢ telekomunikacyjng - w postaci instalacji podziemnych,
W powigzaniu z siecig zewngtrzna;

18) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendéw — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala si¢ jednorazowa opftate
(o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1.3MN i 1.4MN, ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenow ustala
sie:
1) potozenie na terenie objetym ochrong konserwatorska - uktad urbanistyczny dawnego miasta, a
obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem budowlanym, wpisany do rejestru zabytkow, tereny:

a) 1.3MN w strefie ochrony widokowej zabytkowego ukladu urbanistycznego, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) 1.4AMN w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej wraz ze strefg ochrony archeologicznej
historycznego miasta Gardeja 1 strefie ochrony widokowej zabytkowego uktadu
urbanistycznego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenéw 1.3MN i 1.4MN, obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05,
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b) maksymalng — 0,75;
5) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 50%,

7) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45
d) budynki wylacznie wolnostojace, murowane;

8) dla nowych budynkow mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie
0,60 m (ponad poziomem terenu);

9) parametry 1 wskazniki dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) wysokos$¢: nie wieksza niz 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,
c) geometria dachu: dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
d) budynki garazowe i gospodarcze wylacznie wolnostojgce, murowane;
e) wyklucza si¢ wbudowanie garazu w bryle budynku mieszkalnego;

10) w ramach zabudowy mieszkaniowej w granicach dziatki budowlane; dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ budowy maksymalnie dwoch budynkéw, to jest: budynku mieszkalnego
1 budynku gospodarczego lub budynku garazowego;

11) szczegotowe wytyczne dla nowych budynkow:
a) rzuty gldéwnych korpusow w ksztatcie prostokata o proporcjach bokow 1 : 1,6+2,
b) maksymalna dtugos¢ elewacji do 20,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0 m dla budynku mieszkalnego
oraz do 3,0 m dla budynku gospodarczego i garazowego,

d) gtowna kalenica prostopadta do historycznych podziatow wzdtuznych.

e)dachy kryte dachowka lub materialem dachéwko podobnym, ograniczone
do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy),

f) dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn na powierzchni dachu
maksymalnie 30%, rozmieszczone symetrycznie wzgledem osi okien w cze$ci parteru
budynku lub osi srodkowej budynku,

g) wystawki powinny mie¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kalenicach prostopadtych do
kalenicy glownego dachu,

h) lukarny  powinny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe, symetryczne,
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

1) materialty dopuszczone do zastosowania na elewacji: tynk ceramiczny, oktadziny kamienne,
licowki ceglane (cegta klinkierowa imitujaca cegle historyczng), oktadziny drewniane;

Id: 91C55B01-669F-49DC-9EA1-99FF021D4599. Podpisany Strona 10



j) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,,cieptej” szaro$ci, naturalnego piasku), w tym réwniez kolor biaty.

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?2.
13) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:
a) 1.3MN — z terenu 1.1KDD,

b) 1.4MN — z terenu 1.1KDD bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng graniczaca
od strony potudniowe;.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.7MN ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) potozenie na terenie objetym ochrong konserwatorskg - uktad urbanistyczny dawnego miasta, a
obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem budowlanym, wpisany do rejestru zabytkéw, w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego, zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wystapita potrzeba okreslania,
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — nie wystgpita potrzeba okreslania,

b) maksymalng — nie wystapita potrzeba okreslania;

5) maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— nie wystapila potrzeba okreslania;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wystapita potrzeba okreslania,

7) parametry 1 wskazniki dla budynkow — nie wystgpita potrzeba okreslania
8) dostepnos¢ komunikacyjng — z terenu 2.1KDG.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.4MN/U ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej (w rozumieniu przepisOw odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem warsztatow
rzemie$lniczych, blacharniami, lakierniami, stolarniami, skupem 1 przetwarzaniem metali
i tworzyw sztucznych (odpadow); ushlugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcow
energetycznych  wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw, obiektow  zwigzanych
z przechowywaniem zwlok (np. zaklady pogrzebowe), rozrywka (np. dom weselny, pub,
kawiarnia), gastronomia, usluga zwigzang z kamieniarstwem, kowalstwem; stacjag obstugi
1 naprawy pojazdow, stacja paliw oraz myjniag samochodow3.

4. Funkcje uslugowa mozna realizowa¢ wylacznie w budynku wraz z funkcja mieszkaniowa,
zajmujac maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowa budynku.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) potozenie na terenie objetym ochrong konserwatorska - uktad urbanistyczny dawnego miasta, a
obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem budowlanym, wpisany do rejestru zabytkow, w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu urbanistycznego, zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05,

b) maksymalng — 0,75;
4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 50%,

6) parametry 1 wskazniki dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
a) wysokos$¢: nie wieksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wi¢cej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;
d) budynki wylacznie wolnostojace, murowane;

7) dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych poziom posadowienia posadzki
parteru — maksymalnie 0,60 m (ponad poziomem terenu);

8) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,
c¢) geometria dachu: dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
d) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wylacznie murowane;

9) zakaz lokalizacji budynkow garazowych 1 gospodarczych bezposrednio
przy ul. Spoéldzielczej z dopuszczeniem ich lokalizacji bezposrednio przy granicy dziatki
nr 602;

10) w ramach zabudowy mieszkaniowej w granicach dziatki budowlane; dopuszcza
si¢ mozliwos¢ budowy maksymalnie dwoch budynkow, to jest: budynku mieszkalnego
1 budynku gospodarczego lub budynku garazowego;

11) szczegotowe wytyczne dla nowych budynkow:
a) rzuty gtéwnych korpuséw w ksztalcie prostokata o proporcjach bokéw 1 : 1,6+2,
b) maksymalna dlugos¢ elewacji do 20,0 m,

c¢) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0 m dla budynku mieszkalnego
1 mieszkalno-ustugowego oraz do 3,0 m dla budynku gospodarczego
1 garazowego,

d) dachy kryte dachéwka Ilub materialem dachéwko podobnym, ograniczone
do naturalnych koloréw materialu ceramicznego (czerwienie i brazy),
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e) dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn na powierzchni dachu
maksymalnie 30%, rozmieszczone symetrycznie wzgledem osi okien w cze$ci parteru
budynku lub osi srodkowej budynku,

f) wystawki powinny mie¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kalenicach prostopadtych do
kalenicy glownego dachu,

g) lukarny  powinny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe, symetryczne,
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

h) materialy dopuszczone do zastosowania na elewacji: tynk ceramiczny, oktadziny kamienne,
licowki ceglane (cegta klinkierowa imitujaca cegle historyczng), oktadziny drewniane;

1) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,,cieptej” szaro$ci, naturalnego piasku), w tym réwniez kolor biaty.

12) dostepnos¢ komunikacyjng — z terenu 2.5KDD 1 z drogi gminnej nr 250012G (poza granicami
planu).

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 3.1MN/U, 4.2MN/U, 5.4MN/U,
5.6MN/U i 5.9MN/U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko (w rozumieniu przepisow odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu facznosci publicznej (w rozumieniu przepiséw odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;.

3. W terenach zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem warsztatoéw
rzemie$lniczych, blacharniami, lakierniami, stolarniami, skupem 1 przetwarzaniem metali
1 tworzyw sztucznych (odpadow); ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcé6w
energetycznych  wykorzystywanych do ogrzewania budynkoéw, obiektow zwigzanych
z przechowywaniem zwlok (np. zaklady pogrzebowe), rozrywka (np. dom weselny, pub,
kawiarnia), gastronomia, usluga zwigzang z kamieniarstwem, kowalstwem; stacja obstugi
1 naprawy pojazdow, stacja paliw oraz myjnig samochodows.

4. Funkcje uslugowa mozna realizowa¢ wytacznie w budynku wraz z funkcja mieszkaniowa,
zajmujac maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowa budynku.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terendw ustala
sie:
1) w terenie 4.2MN/U zlokalizowany jest budynek objety ochrong na podstawie niniejszego planu
—nalezy uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w par. 10;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci zgodnej z rysunkiem planu z
uwzglednieniem dla terenow 3.1MN/U, 4.2MN/U odpowiednio ustalen zawartych w §15;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,05,
b) maksymalng — 0,75;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 50%,

6) parametry i wskazniki dla budynku, o ktérych mowa w pkt 1:
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a) wysokos$¢: bez zmian,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: bez zmian,
c¢) geometria dachu: bez zmian;
7) parametry 1 wskazniki dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
a) wysokos$¢: nie wieksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;

8) dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych poziom posadowienia posadzki
parteru — maksymalnie 0,60 m (ponad poziomem terenu);

9) parametry 1 wskazniki dla budynkow garazowych i gospodarczych:
a) wysokos$¢: nie wieksza niz 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,
c¢) geometria dachu: dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
d) budynki garazowe i gospodarcze wylacznie murowane;

10) w ramach zabudowy mieszkaniowej w granicach dziatki budowlanej dopuszcza
si¢. mozliwos¢ budowy maksymalnie dwoch budynkow, to jest: budynku mieszkalnego
1 budynku gospodarczego lub budynku garazowego;

11) szczegotowe wytyczne dla nowych budynkow:
a) rzuty gtéwnych korpuséw w ksztatcie prostokata o proporcjach bokéw 1: 1,6+2,
b) maksymalna dlugos¢ elewacji do 20,0 m,

c¢) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0 m dla budynku mieszkalnego
1 mieszkalno-ustugowego oraz do 3,0 m dla budynku gospodarczego
1 garazowego,

d) dachy kryte dachowka lub blachodachdéwka, ograniczone do naturalnego spieku dachéwki
ceramicznej - ciemnoczerwony z dopuszczeniem koloru bragzowego;

e) materialy dopuszczone do zastosowania na elewacji: tynk ceramiczny, okladziny kamienne,
licowki ceglane (cegta klinkierowa imitujaca cegle historyczng), oktadziny drewniane;

f) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,,cieptej” szaro$ci, naturalnego piasku), w tym rowniez kolor biaty.

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?.
13) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:
a) 3.1MN/U — z drogi gminnej nr 250012G poprzez drogi wewnetrzne w tym teren 3.2KDD,

b)42MN/U — z terenu 4.1KDD oraz z drogi wojewodzkiej nr 523 bezposrednio
lub poprzez drogi wewngetrzne (poza granicami planu),

¢) 5.4MN/U — z terenu 5.1KDW, z terenu 5.3KDW, z terenu 5.5KDW, z terenu 5.7KDD i z
terenu 5.10KDW oraz z drogi gminnej nr 250016G (poza granicami planu),

d) 5.6MN/U — z terenu 5.5KDW i z terenu 5.7KDD oraz z drogi wewngtrznej (poza granicami
planu),
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e) 5.9MN/U — z terenu 5.7KDD i z terenu 5.8KDW oraz z drogi wewngtrznej (poza granicami
planu).

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5.2MN/U ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (w rozumieniu przepisow odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej (w rozumieniu przepisOw odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;.

3. W terenach zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem warsztatow
rzemie$lniczych, blacharniami, lakierniami, stolarniami, skupem 1 przetwarzaniem metali
1 tworzyw sztucznych (odpadow); ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcoéw
energetycznych  wykorzystywanych do ogrzewania budynkoéw, obiektow zwigzanych
z przechowywaniem zwtok (np. zaklady pogrzebowe), ustugg zwigzang z kamieniarstwem,
kowalstwem; stacjg obstugi i naprawy pojazddw, stacja paliw oraz myjnig samochodowa.

4. Zabudowe o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej mozna realizowac jako budynki potaczone
lub niepotaczone ze sobg w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05,

b) maksymalng — 0,75;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 50%,

5) parametry 1 wskazniki dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
a) wysokos$¢: nie wieksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°;

6)dla nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 wuslugowych poziom
posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,60 m (ponad poziomem terenu);

7) parametry 1 wskazniki dla budynkow ustugowych, garazowych i1 gospodarczych:
a) wysokos$¢: nie wieksza niz 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,
c) geometria dachu: dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
d) budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze wylgcznie murowane;

8) w ramach zabudowy w granicach dzialki budowlanej dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy
maksymalnie dwoch budynkow;

9) szczegbdtowe wytyczne dla nowych budynkow:

a) rzuty gldéwnych korpuséw w ksztatcie prostokata o proporcjach bokow 1 : 1,6+2,
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b) maksymalna dhugos¢ elewacji do 20,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0 m dla budynku mieszkalnego
lub mieszkalno-ustugowego oraz do 3,0 m dla budynku ustugowego gospodarczego i
garazowego,

d) dachy kryte dachéwka lub blachodachowka, ograniczone do naturalnego spieku dachowki
ceramicznej - ciemnoczerwony z dopuszczeniem koloru brazowego;

e) materiaty dopuszczone do zastosowania na elewacji: tynk ceramiczny, okladziny kamienne,
licowki ceglane (cegta klinkierowa imitujgca cegle historyczng), oktadziny drewniane;

f) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,,cieptej” szaro$ci, naturalnego piasku), w tym réwniez kolor biaty.

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?.
11) dostepnos¢ komunikacyjng — z terenu 5.3KDW oraz z drogi gminnej nr 250016G.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4.3U ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy ustugowe;.

2.Zakaz  lokalizacji  przedsigwzig¢  mogacych  zawsze  znaczaco  oddziatywac
na srodowisko (w rozumieniu przepisow odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu facznosci publicznej (w rozumieniu przepiséw odrebnych) oraz infrastruktury techniczne;.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji uslug zwigzanych z: skupem 1 przetwarzaniem metali 1
tworzyw sztucznych (odpadéw); obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaklady
pogrzebowe), uslug zwigzanych z  obslugg  samochodéw, w tym  zlomowisk
1 komiso6w samochodowych.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikoOw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05,

b) maksymalng — 1,0;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 20%,

5) parametry 1 wskazniki dla budynkow ustugowych:
a) wysokos$¢: nie wieksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;
d) koniecznos$¢ zastosowania $Scianki kolankowej (min. 1,0 m, maks. 1,5 m) dla dachow ponizej
309
e) budynki wolnostojace;
6) parametry i wskazniki dla budynkoéw garazowych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 6,0 m,
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b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,

7) dopuszczalna kolorystyka elewacji budynkow: stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,,cieptej” szaros$ci, naturalnego piasku), w tym réwniez kolor biaty;

8) nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu z
uwzglednieniem odpowiednio ustalen zawartych w §15;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

10) dostepnos¢ komunikacyjng — z drogi wojewddzkiej nr 523 bezposrednio lub poprzez drogi
wewngtrzne (poza granicami planu).

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1.5Z ustala si¢ przeznaczenie — teren
zieleni nieurzadzone;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) potozenie na terenie objetym ochrong konserwatorskg - uktad urbanistyczny dawnego miasta, a
obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem budowlanym, wpisany do rejestru zabytkéw, w strefie
ochrony widokowej zabytkowego uktadu urbanistycznego oraz
w strefie $cislej ochrony konserwatorskiej wraz ze strefg ochrony archeologicznej historycznego
miasta Gardeja, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte w par.
10;

3) dopuszczenie lokalizacji, $ciezki pieszej, rowerowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem spelnienia wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych;

4) lokalizacja infrastruktury technicznej - podziemnie, latarnie 1 slupy os$wietleniowe
o maksymalnej wysokosci do 4 m z iluminacja o sttumionym natgzeniu $wiatla
niezaburzajacym widoku na kosciol;

5) materiat nawierzchni dla $Sciezek pieszych i rowerowych — materiat mineralny, przepuszczalny:
kostka brukowa, imitacje nawierzchni gruntowych;

6) nakaz zapewnienia dostepu do rowu melioracyjnego,

7) dopuszczenie wycinki drzew oraz krzewdéw wylacznie celem zapewnienia dostgpu
do rowu melioracyjnego,

8) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu — z terenu 1.1KDD 1 z terenu 1.6KDW.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 1.7KP, 2.3KP i 2.6KP ustala si¢
przeznaczenie — teren parkingow.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terendw ustala
sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dla terenu 1.7KP polozenie na terenie objetym ochrong konserwatorska - uktad urbanistyczny
dawnego miasta, a obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem budowlanym, wpisany do rejestru
zabytkow w strefie $cislej ochrony konserwatorskiej wraz ze strefa ochrony archeologicznej
historycznego miasta Gardeja, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja odpowiednio ustalenia
zawarte w par. 10;
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3) dla terenow 2.3KP i 2.6KP polozenie na terenie objetym ochrong konserwatorska — uktad
urbanistyczny dawnego miasta, a obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem budowlanym, wpisany
do rejestru zabytkéw w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;

4) lokalizacje parkingoéw ogo6lnodostepnych w formie naziemnej;
5) dopuszczenie lokalizacji zieleni — nasadzenia drzew, co dwa miejsca postojowe;
6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystapita potrzeba okreslania;

7) lokalizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa realizowang
jak w strefach ruchu, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

8) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu:
a) 1.7KP — z terenu 1.6KDW,
b) 2.3KP — z terenu 2.1KDG oraz z drogi wojewodzkiej nr 523,
¢) 2.6KP — z terenu 2.5KDD.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2.1KDG ustala si¢ przeznaczenie — teren
drogi publicznej - gldwne;.

2. W zakresie parametrow 1 zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) potozenie na terenie objetym ochrong konserwatorska - uktad urbanistyczny dawnego miasta, a
obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem budowlanym, wpisany do rejestru zabytkéw w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego, zgodnie
z rysunkiem planu, obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;

2) istniejaca zielen wysoka do zachowania;
3) pas drogi krajowej nr 55 o szerokosci od 9,0 m — do 20,0 m;
4) szerokos$¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5.11KDZ ustala si¢ przeznaczenie — teren
drogi publicznej - zbiorcze;j.

2. W zakresie parametrow 1 zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) czg$¢ pasa drogi wojewodzkiej nr 523 o szerokos$ci od 2,0 m do 9,0 m;
2) szerokos¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych w planie symbolami: 1.1KDD, 2.5KDD, 3.2KDD, 4.1KDD i
5.7KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi publicznej - dojazdowe;.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) potozenie na terenie objetym ochrong konserwatorska - uktad urbanistyczny dawnego miasta, a
obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem budowlanym, wpisany do rejestru zabytkow terenu:

a) 1.1IKDD w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej wraz ze strefa ochrony archeologicznej
historycznego miasta Gardeja 1 strefie ochrony widokowej zabytkowego uktadu
urbanistycznego, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2.5KDD w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej wraz ze strefa ochrony archeologiczne;j
historycznego miasta Gardeja, zgodnie z rysunkiem planu;

2) istniejaca zielen wysoka w terenie 1.1KDD do zachowania;
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3) dla terenow 1.1KDD i 2.5KDD obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10
4) szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenu:

a) 1.1KDD - od 6,0 m do 10,0 m, zakonczonego placem do zawracania,

b) 2.5KDD — 7,0 m,

c¢) 3.2KDD - poszerzenie do 4,0 m,

d) 4.1KDD — poszerzenie do 4,0 m,

e) 5.7KDD — od 8,0 m do 12,0 m,
5) szeroko$¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) pas jezdni w terenie 1.1KDD nalezy zlokalizowaé poza istniejagcym szpalerem drzew, ktory
przeznaczony jest do zachowania;

7) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1.6KDW, 2.2KDW, 5.1KDW,
5.3KDW, 5.5KDW, 5.8KDW i 5.10KDW ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi wewnetrzne;.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terendw ustala sig:

1) potozenie na terenie objetym ochrong konserwatorska - uktad urbanistyczny dawnego miasta, a
obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem budowlanym, wpisany do rejestru zabytkéw terenu:

a) 1.6KDW w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej wraz ze strefa ochrony archeologicznej
historycznego miasta Gardeja 1 strefie ochrony widokowej zabytkowego uktadu
urbanistycznego, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2.2KDW w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) istniejaca zielen wysoka w terenie 2.2KDW do zachowania;
3) dla terenow 1.6KDW i1 2.2KDW obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;
4) szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenu:
a) 1.6KDW — 4,0 m,
b) 2.2KDW - 5,0 m,
¢) 5.1KDW — 6,0 m zakonczonego placem do zawracania,
d) 5.3KDW — 4,0 m,
e) 5.5KDW — 8,0 — 10,0 m zakonczonego placem do zawracania,
f) 5.8KDW — 7,0 m,
g) 5.10KDW —4,0 m.
5) szeroko$¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni;
7) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1.2KX ustala si¢ przeznaczenie — ciag
pieszy.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) potozenie na terenie objetym ochrong konserwatorska - uktad urbanistyczny dawnego miasta, a
obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem budowlanym, wpisany do rejestru zabytkow, w strefie
ochrony widokowe;j zabytkowego uktadu urbanistycznego, zgodnie
z rysunkiem planu, obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w par. 10;

2) istniejgca zielen wysoka do zachowania;
3) szerokos$¢ cigg pieszego w liniach rozgraniczajacych minimum 4,0 m.

Rozdziatl 3.
Przepisy koncowe

§32. Traci moc uchwala Nr XXVII/180/2021 Rady Gminy w Gardei zdnia
28 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego zdnia 7 czerwca 2021 r. poz. 2080)
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrgbie
Gardeja, gmina Gardeja.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gardeja.

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej
gminy Gardeja.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Zbigniew Duszynski
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Mariusz Narolski
Pisanie tekstu
Załącznik nr 1 do Uchwały nr XXXI/201/2021
Rady Gminy Gardeja z dnia 29/09/2021
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty nr XXXI1/201/2021
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Gminy Gardeja z dnia 29/09/2021
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Załącznik nr 2 do Uchwały nr XXXI/201/2021
Rady Gminy Gardeja z dnia 29/09/2021


Zatacznik nr 3

do Uchwaly nr XXXI/201/2021
Rady Gminy Gardeja

z dnia 29/09/2021

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GARDEJA
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie Gardeja, gmina Gardeja

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 1 marca 2021 r. do 22 marca 2021 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Gardeja,
gmina Gardeja wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostata zorganizowana w dniu 19 marca 2021 r. oraz w terminie
przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu tzn. do dnia 6 kwietnia 2021 r.

e NIE WNIESIONO ZADNYCH UWAG.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zbigniew Duszynski
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty nr XXX1/201/2021
Rady Gminy Gardeja

z dnia 29/09/2021

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) zadania wtasne gminy.

Na terenie objetym planem przewiduje sie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
polegajaca na wykupie gruntéw przeznaczonych pod poszerzenie drég publicznych — gminnych. Koszty
zwigzane z wykupem gruntu, okreslone w prognozie finansowej sporzadzonej do planu miejscowego, bedg
finansowane ze srodkéw pochodzacych z budzetu gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wiasnych gminy,
ujeta w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.).

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) mozliwe wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotaciji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zbigniew Duszynski
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Zatacznik nr 5

do Uchwaty nr XXX1/201/2021
Rady Gminy Gardeja

z dnia 29/09/2021

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE GARDEJA, GMINA GARDEJA

DANE PRZESTRZENNE

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) utworzony zostat w postaci elektronicznej zbiér danych
przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie Gardeja, gmina Gardeja, ktéry obejmuje nastepujgce dane przestrzenne:
a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
b) atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
c) czesc graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjag w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
Ponadto zbiér danych przestrzennych zostat zatgczony do dokumentaciji prac planistycznych na ptycie CD
oraz umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Gardeja.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zbigniew Duszynski
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UZASADNIENIE

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw potozonych w obrebie Gardeja, gmina Gardeja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) do wylgcznej wtasciwosci rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) plan miejscowy
uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh studium, rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizaciji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czesc tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zatgczniki do uchwaty.

Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Gardeja rozpoczgt na podstawie uchwaty
nr XIV/80/2019 Rady Gminy Gardeja z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie Gardeja, gmina Gardeja.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg
oddziatywania na Srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. 2021 poz. 247 z pdzn. zm.), rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587) oraz ustawg o
samorzadzie gminnym. Projekt planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i
opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko sporzgdzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
(SO0S), czyli postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
tego planu.

Przeznaczenie terendw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja, przyjetego uchwatg
Rady Gminy Gardeja nr XXV/127/2016 z dnia 30 listopada 2016 r., tym samym niniejsza uchwata
stanowi wypetnienie okreslonych w Studium kierunkow polityki przestrzennej gminy.
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Plan miejscowy spetnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym
"Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku do drég publicznych i drég wewnetrznych,

c) okreslanie parametréw projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowg
sgsiadujaca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — wprowadzone parametry dla projektowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie waloréw architektonicznych
i krajobrazowych na obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) czes¢ obszaru planu znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego dawnego miasta, a
obecnie wsi Gardeja wraz z zespotem budowlanym,

b) w obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw ustala sie nastepujgce granice ochrony z
podziatem na strefy: strefe Scistej ochrony konserwatorskiej wraz ze strefg ochrony
archeologicznej historycznego miasta Gardeja, strefe ochrony konserwatorskiej i strefe
ochrony widokowej, wyznaczone (wskazane) na rysunku planu,

c) w granicach obszaru objetego planem znajduje sie obiekt podlegajgcy ochronie
na podstawie planu miejscowego: budynek mieszkalny przy ul. Sportowej 14/14A,
na dziatkach nr 640 i 641, obreb Gardeja

d) dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw i budynku podlegajgcego ochronie
obowigzujg ustalenia zawarte w par. 10 przedmiotowej uchwaty;

Wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalajg
na zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych na obszarze opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg nalezy zapewni¢ w strefach ruchu, w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi z
wytgczeniem drogi krajowej nr 55 (teren 2.1KDG) i drogi wojewddzkiej nr 523 (teren
5.11KDZ2);

6) walory ekonomiczne przestrzeni — walorami ekonomicznymi planu sg potozenie oraz
istniejgca zabudowa sgsiednia;

7) prawo wiasnoséci — zgodnie z rejestrem gruntdw i budynkdéw dziatki znajdujgce sie
w granicach opracowania planu stanowig wlasnos¢ osob fizycznych i prawnych;

8) potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa — w obszarze opracowania zlokalizowane sg
fragmenty drog: krajowej nr 55 (ul. Kwidzynska) i wojewodzkiej nr 523 (ul. Sportowa) bedace
drogami o znaczeniu ponadlokalnym. W obszarze opracowania brak jest natomiast linii
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kolejowych, wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenéw zamknietych
majgcych znaczenie dla obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sie
przeznaczenie terenu pod funkcje:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
¢)]
h)
i)
j)

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej,

U — teren zabudowy ustugowej;

Z — teren zieleni nieurzgdzone;,

KP — teren parkingu,

KDG - teren drogi publicznej — gtéwnej,

KDZ — teren drogi publicznej — zbiorczej,

KDD - teren drogi publicznej — dojazdowe;,

KDW - teren drogi wewnetrznej,

KX — cigg pieszy.

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze objetym planem

miejscowym przewiduje si¢ rozwo] infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci

w zakresie przylaczy: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowigzku, o ktorym
mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a)

b)

opublikowano w dniu 31 stycznia 2020 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,Kurier
Powiatu Kwidzyhskiego” o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz
0 przystgpieniu do opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko
dla tego obszaru, obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie
urzedu oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci
sktadania wnioskoéw w terminie 21 dni od dnia ukazania sie ogtoszenia,

udziat spoteczenstwa zostat zapewniony réwniez w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 1 marca 2021 r. do 22 marca 2021 r., obwieszczenie zostato wywieszone
,na tablicy ogtoszeh urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP), a takze
ogtoszenie zostatlo opublikowane w prasie miejscowej ,Kurier Powiatu
Kwidzynskiego”; dyskusja publiczna nad projektem planu odbyta sie w dniu 19 lutego
2021 r.; w okresie wylozenia projektu dokumentu do publicznego wglagdu oraz
w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia nie zostaty zgtoszone Zzadne
uwagi. Ponadto tekst i rysunek planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w trakcie wytozenia zostaty umieszczone na BIP gminy Gardeja.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byta jawnos¢ i przejrzystosé¢ informacji o etapach prac nad
projektem opracowania poprzez publikowanie ogtoszen w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenia umieszczane na tablicy ogtoszen Urzedu i na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej urzedu, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej;

Id: 91C55B01-669F-49DC-9EA1-99FF021D4599. Podpisany Strona 3



13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczagce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, zostat przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostat wykonany
w sposéb zgodny z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gardeja”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na
terenach pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, dla ktérych obowigzuje mpzp.

4. Rada Gminy Gardeja podjeta w dniu 24 lutego 2021 r. uchwate Nr XXV/167/2021 w sprawie
oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gardeja oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy Gardeja. W zatgczniku do ww. uchwaty zostat okreslony
wieloletni program dziatan (str. 39).

5. Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie Gardeja, gmina Gardeja jest odpowiedzig na potrzebe
realizacji Programu przyjetego przez Rade Gminy Gardeja w 2021 r.

6. Decyzja o przystgpieniu do prac planistycznych dla tej czesci gminy, zostata poprzedzona
whnikliwg analizg pod wzgledem zgodnosci z Wieloletnim programem dziatan gminy
w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ktory jak wskazano wyzej zostat
przyjety uchwatg Rady Gminy Gardeja z dnia 24 lutego 2021 r. W ramach przeprowadzonej
analizy ustalono, ze podjecie prac planistycznych jest zgodne z postulatem, aby do 2021 r.
zostata zakohczona procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Gardeja Centrum i Wractawek.

7. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed
podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania,
przeprowadzona zostata analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Gardeja, gmina Gardeja.

8. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi niezbedny
element zasad sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie przygotowania dokumentéw niezbednych do uruchomienia procedury planistyczne;j.
Jednoczesnie jest to okazja do wykazania zainteresowanym stronom uwarunkowan formalnych
i faktycznych uzyskania pozgdanego efektu docelowego jakim jest uchwalenie planu
miejscowego.

9. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy drodze krajowej nr 55, drodze
wojewodzkiej nr 523 oraz drodze gminnej nr 250012G i nr 250016G, co umozliwia
prawidtowe zapewnienie komunikacji dla planowanego przeznaczenia terenu;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — na obszarze objetym
opracowaniem przewiduje sie lokalizacje: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zabudowy

Id: 91C55B01-669F-49DC-9EA1-99FF021D4599. Podpisany Strona 4



ustugowej, zieleni nieurzadzonej i parkingdw oraz terenéw komunikacji (KDG, KDZ, KDD,
KDW i KX); teren wyposazony jest w istniejgca sie¢ powigzan komunikacyjnych, ponadto
przez teren opracowania lub w przylegajgcych drogach przebiega sie¢ telekomunikacyjna,
sieC elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ wodociggowa.

10. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gardeja —
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gardeja, o ktorej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata
sporzadzona przez Woéjta Gminy Gardeja i przyjeta uchwatg nr XXV/167/2021 Rady Gminy
Gardeja z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gardeja oraz aktualnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Gardeja;
opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi ww. analizie.

11. Woptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostat okreslony w prognozie skutkéw
finansowych sporzgdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru.

12. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi
ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.
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