DECYZJA Nr 3/05
W sprawie: O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Z dnia: 9 lutego 2005

Gardeja, dnia 09 luty 2005r.

A. B. 7331-78/04

DECYZJA Nr 3/05

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U z 2000r., nr 98, póz, 1071 z późn. zm.) oraz art.50 ust. 1, art.51 ust.1 pkt.2, art.53 ust.3-4 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz.717 z późn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku: Pana Edwarda Siarkiewicza - Projektowanie, Nadzór, Doradztwo Inwestycyjne „PRONAD", ul. Murzynowskiego 2/11, 10 - 684 Olsztyn; działającego z upoważnienia POLKOMTEL S.A. z/s w Warszawie, Al. Jerozolimskie 81, Oddział Regionalny w Gdyni, ul. Stefana Batorego 28-32, 81-366 Gdynia, z dnia 25.10.2004r. (data wpływu 27.10.2004r.; nr kanc. 2597)

WÓJT GMINY GARDEJA

ustala
dla Pana Edwarda Siarkiewicza - Projektowanie, Nadzór, Doradztwo Inwestycyjne „PRONAD", ul. Murzynowskiego 2/11, 10-684 Olsztyn; działającego z upoważnienia POLKOMTEL S.A. z/s w Warszawie, Al. Jerozolimskie 81, Oddział Regionalny w Gdyni, ul. Stefana Batorego 28-32, 81-366 Gdynia;

następujące warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegającej na budowie stacji bazowej telefonii komórkowej PLUS GSM nr BT 4 3982 „TRUMIEJE" wraz z przyłączem energetycznym na fragmencie działki nr 66/2 w obrębie Jaromierz.

1. Teren inwestycji:

Na terenie fragmentu działki nr 66/2 w obrębie Jaromierz, w gminie Gardeja.

2. Warunki urbanistyczne: 

1. inwestycja polega na budowie stacji bazowej telefonii komórkowej PLUS GSM nr BT 4 3982 
„TRUMIEJE", tj. wieży stalowej o konstrukcji kratowej z antenami i kontenera technologicznego, 

2. w strefie uciążliwości stacji bazowej telefonii komórkowej obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy 
przeznaczonej na stały pobyt ludzi, 

3. wymagane jest bezwzględne zachowanie dopuszczalnych emisji pól elektromagnetycznych 
w granicach obszaru inwestycji, 

4. inwestycja zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie 
określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz 
szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004r. Nr 257, póz.2573) zaliczana jest do 
inwestycji dla których sporządzenie raportu jest obligatoryjne. Raport został sporządzony dla tej 
inwestycji w związku z czym realizowana inwestycja winna być zgodna z wnioskiem i wytycznymi 
z Raportu oddziaływania na środowisko dla planowanego przedsięwzięcia.



3. Warunki wynikające z przepisów szczególnych:


Przedmiotowa inwestycja winna być projektowana i realizowana zgodnie z: 

1. Ustawą z dn, 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003r. nr 207, póz. 2016 z późn. zm.), 

2. Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, póz. 690 z późn. zm.), 

3. Ustawą z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. nr 62, póz. 627 z późn. zm.), 

4. Ustawą z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz, U. nr 92, póz. 880 z późn. zm.), 

5. Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 03.11.1992r. w sprawie ochrony 
przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. nr 92, póz. 460 
z późn. zm.), 

6. Rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dn. 25.09.2000r. w sprawie szczegółowych warunków 
przyłączenia podmiotów do sieci elektroenergetycznych, obrotu energią elektryczną, świadczenia 
usług przesyłowych, ruchu sieciowego i eksploatacji sieci oraz standardów jakościowych obsługi 
odbiorców (Dz. U. nr 85, póz. 957 z późn. zm.), 

7. Ustawą z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2004r. nr 121, 
póz. 1266), 

8. obowiązującymi normami.





4. Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. energia elektryczna - z projektowanego przyłącza, na warunkach podanych przez gestora sieci 
Koncern Energetyczny ENERGA S.A. Oddział Elbląskie Zakłady Energetyczne 
Rejon Energetyczny Kwidzyn, ul. Łąkowa 38, 82-500 Kwidzyn, 

2. odprowadzenie wód opadowych - powierzchniowo, w obrębie terenu własnej działki, 

3. stacja bazowa telefonii komórkowej będzie pracowała bezzałogowo, w związku z powyższym nie 
zachodzi potrzeba uzbrajania terenu w sieci wodociągowo - kanalizacyjne, 

4. dojazd - w oparciu o projektowany wjazd na działkę z drogi gminnej znajdującej się na działce 
nr 67; dopuszcza się wjazd na w/w działkę poprzez działkę nr 66/3 po uzyskaniu służebności 
przejazdu wpisanej do księgi wieczystej, za pisemną zgodą jej właściciela, 

5. w obrębie działki zapewnić ilość miejsc postojowych wynikającą z programu inwestycji.





5. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich:
1. Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 
z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z późn. zm.), 

2. należy uzyskać pisemne zgody właścicieli nieruchomości w wypadku konieczności wejścia na 
ich teren, a po wykonaniu prac teren przywrócić do stanu pierwotnego.





6. Zgodnie z wydanym przez Wojewodę Pomorskiego postanowieniem z dnia 25.01.2005r.; znak 
pisma : ŚR/Ś.11.6618/190-1/2004 zobowiązuje się inwestora do:


1. uzyskania przed przystąpieniem do eksploatacji instalacji wymaganych przepisami decyzji 
i pozwoleń z zakresu korzystania ze środowiska, 

2. zastosowania technologii zabezpieczających przed wystąpieniem w miejscach przebywania 
ludności w otoczeniu stacji promieniowania o poziomach wyższych od dopuszczalnego, 

3. uzyskania na etapie przed wydaniem pozwolenia na budowę, uzgodnienia z zakresu ochrony 
środowiska,

ponadto z uwagi na bliskie położenie istniejącej wieży PTK Centertel - dla zachowania walorów 
krajobrazowych - wskazanym jest wykonanie projektowanej wieży w formie i kolorystyce zbliżonej 
do wieży istniejącej i udostępnienie jej innym operatorom , oraz nie umieszczanie na niej reklam. 



7. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego: 

1. uzgodnienie z gestorami sieci w zakresie przyłączy i urządzeń infrastruktury, 

2. uzgodnienia projektu budowlanego i raportem oddziaływania na środowisko w zakresie ochrony 
środowiska należy uzgodnić z : 

· Wojewodą Pomorskim (Pomorski Urząd Wojewódzki w Gdańsku Wydział Ochrony Środowiska, 
ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdańsk), 

· Państwowy Wojewódzki Inspektor Sanitarny w Gdańsku, ul. Dębinki 4, 80-211 Gdańsk.



8. Linie rozgraniczające teren inwestycji:

Integralną częścią niniejszej decyzji jest mapa z terenem inwestycji, oznaczonym linią przerywaną koloru czarnego i literami A - D. 



UZASADNIENIE: 

Dnia 27.10.2004r. inż. Edward Siarkiewicz - Projektowanie, Nadzór, Doradztwo Inwestycyjne 
„PRONAD" do Wójta Gminy Gardeja złożył wniosek w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego na budowę stacji bazowej telefonii komórkowej PLUS GSM nr B 4 3982 
„TRUMIEJE", na fragmencie działki nr 66/2 w obrębie Jaromierz, do wniosku załączono mapę syt.-wys. 
w skali 1:500 na której oznaczono miejsce lokalizacji nowo projektowanej stacji oraz raport 
o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko. Nowo projektowana lokalizacja stacji znajduje się tuż 
przy granicy Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Projektowaną stację bazową stanowić będzie wieża stalowa konstrukcji kratowej o wysokości 
50,5 m npt. Urządzenia stacji bazowej tj. urządzenia zasilające, sterujące i nadawczo-odbiorcze 
zainstalowane zostaną w kontenerze technologicznym usytuowanym obok wieży antenowej.

Do kontenera doprowadzone będzie przyłącze elektroenergetyczne.

Teren wokół stacji będzie ogrodzony.

Zgodnie z art. 50 ust,4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U.Nr 80, póz. 717) sporządzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego powierza się osobie wpisanej na listę izby samorządu zawodowego urbanistów albo 
architektów. W związku z powyższym w dniu 25.11.2004r. wniosek wraz ze zgodną z przepisami 
dokumentacją został przesłany do „STUDIO DZ" dr inż. arch. Daniel Załuski , zam. Gdańsk.

Zgodnie z art. 53 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U.Nr 80,poz.717) o wszczęciu postępowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla tej inwestycji strony zostały zawiadomione o możliwości 
składania wniosków i uwag w tej sprawie w terminie 21 dni od daty ukazania się obwieszczenia lub 
otrzymania zawiadomienia , w drodze obwieszczenia z dnia 26.11.2004r. (Internet + tablica ogłoszeń) 
oraz indywidualnego zawiadomienia stron. Na obwieszczenie i zawiadomienie o wszczęciu 
postępowania w ustalonym z urzędu terminie , żadna ze stron nie wniosła zastrzeżeń ani uwag.

Przed wydaniem przedmiotowej decyzji - Wójt Gminy Gardeja zwrócił się z wnioskiem 
o uzgodnienie projektu decyzji i raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko do Wojewody 
Pomorskiego i do Państwowego Wojewódzkiego Inspektora Sanitarnego, ponieważ przedmiotowe 
przedsięwzięcie zalicza się do przedsięwzięć mogących szkodliwie oddziaływać na środowisko, zgodnie 
z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2001r. Nr 62, póz. 627).

Zgodnie z art.53 ust.4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U.Nr 80.poz.717 z późniejszymi zmianami) projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego został uzgodniony przez Marszałka Województwa Pomorskiego w Gdańsku 
postanowieniem z dnia 31.12.2004r. ; znak pisma: MW-M2-6006/M-6/208/2004.

Wójt Gminy Gardeja zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska 
(Dz. U. nr 62, póz. 627) raport o oddziaływaniu na środowisko wyłożył do publicznego wglądu 
na okres 21 dni.

Prowadząc postępowanie w przedmiotowej sprawie, dokonano analizy , o której mowa w art. 53 
ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzając, 
że nie ma przeciwwskazań do jej wydania.

Zgodnie z art.50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. nr 80 póz.717 z 2003r z późn. zm.) inwestycja celu publicznego jest lokalizowana 
na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego.

Teren wnioskowanej inwestycji zajmuje ok. 0,03ha działki nr 66/2 w obrębie Jaromierz i jest 
sklasyfikowany Jako grunt rolny klasy IVb. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie 
gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2004r. nr 121 póz. 1266) dla gruntów rolnych stanowiących użytki 
kl. IV nie przekraczających 1,0ha zmiana przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze nie wymaga zgody 
ani wojewody, ani właściwego ministra. Dla takich przypadków zmiany przeznaczenia gruntów 
dokonuje się w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust 1 pkt 4 
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, póz. 
717 z późn. zm.).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie jest decyzją upoważniającą do 
podjęcia realizacji inwestycji, ale stanowi podstawę do ubiegania się o pozwolenie na budowę.



POUCZENIE:

1. W związku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U nr 80 , póz. 717 z późn. zm.): 

1. organ, który wydał decyzję o warunkach zabudowy albo decyzję o ustaleniu lokalizacji celu 
publicznego, stwierdza jej wygaśnięcie, jeżeli inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę 
lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji, 

2. przepisu powyższego nie stosuje się, jeżeli została wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na 
budowę, 

3. stwierdzenie wygaśnięcia decyzji, o których mowa w ust. 1, następuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 
Kodeksu postępowania administracyjnego.

2. Zgodnie z art. 32, 33 i 34 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2000r. nr 106, 
póz. 1126 z późn. zm.) do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę należy złożyć w Starostwie 
Powiatowym w Kwidzynie, ul. Warszawska 19, 82-500 Kwidzyn, w terminie ważności niniejszej 
decyzji: 

1. wniosek, 

2. 4 egz. projektu budowlanego opracowanego przez uprawnionego projektanta zgodnie z art. 34 
ust. 1, 2 i 3 Ustawy z dn. 07,07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2000r. Nr 106, póz. 1126 
z późn. zm.) oraz Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dn. 
03.07.2003r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. nr 120, 
póz. 1133), 

3. zaświadczenie projektanta o uprawnieniach do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych 
w budownictwie określone w art. 12 ust.7 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 
z 2000r. nr 106, póz. 1126 z późn. zm.). 

4. decyzję o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, 

5. wyciąg z księgi wieczystej dla dz. nr 66/3 z wpisem o służebności przejazdu w wypadku wjazdu na 
teren inwestycji poprzez w/w działkę, 

6. decyzję o faktycznym wyłączeniu z użytkowania rolniczego fragmentu terenu objętego inwestycją, 

7. oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane.

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób 
trzecich. 

4. Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot 
nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 
publicznego. 

5. Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przysługuje stronom 
prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Gdańsku za 
pośrednictwem Wójta Gminy Gardeja w terminie 14 dni od daty jej doręczenia. Powyższe 
podlega opłacie skarbowej znakami opłaty skarbowej w wysokości 5 zł. na odwołanie + 50 gr. 
na każdy załącznik. 

6. Zgodnie z art. 130 §1 kpa przed upływem terminu do wniesienia odwołania decyzja nie ulega 
wykonaniu.



Załączniki (dla wnioskodawcy oraz a/a; do wglądu dla stron):

1. załącznik graficzny do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

Otrzymują: 

1. Wnioskodawca: Edward Siarkiewicz - Projektowanie, Nadzór, Doradztwo Inwestycyjne „PRONAD", 
ul. Murzynowskiego 2/11, 10-684 Olsztyn, 

2. POLKOMTEL S.A. z/s w Warszawie, Al. Jerozolimskie 81, Oddział Regionalny w Gdyni, 
ul. Stefana Batorego 28-32, 81-366 Gdynia, 

3. a/a




Do wiadomości otrzymują:

Właściciele nieruchomości, na których będzie realizowana inwestycja:

1. Mieczysław i Jadwiga Kapusta, żarn. Jaromierz 20, 82-520 Gardeja (współwłaściciele dz. 66/2).



Projekt decyzji przygotował dr inż. arch. Daniel Załuski , posiadający uprawnienia urbanistyczne nr 1504 
(tel. kom. O - 607 08 23 59); właściciel firmy STUDIO DZ" w Gdańsku. 




Za wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego pobrano opłatę skarbową znakami opłaty skarbowej 
w wysokości 100,00 zł. (słownie: sto złotych) zgodnie z wymogami przepisów zawartych w ustawie z dnia 9 września 2000r. 
o opłacie skarbowej oraz zmiany z dnia 2 lipca 2004r. (Dz. U. Nr 86, póz. 960, zmiany Dz. U. z 2002r.,Nr 173, póz. 1808) 
- od wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (część II pkt. 8) - wykazu przedmiotu opłaty skarbowej 
za czynności urzędowe; pobrano i skasowano na decyzji załączonej do akt sprawy.
