ANALIZA ZASADNOSCI
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO
OBSZAR POLNOCNEJ CZESCI WSI GARDEJA W GMINIE GARDEJA

Podstawa prawna: art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar poinocnej czesci wsi
Gardeja w gminie Gardeja” dotyczy obszaru o powierzchni okoto 63ha . W studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja
uchwalonym uchwatg nr XV/83/99 Rady Gminy w Gardei z dnia 29 grudnia 1999r.,
zmienionym uchwalg nr XXX/193/2005 Rady Gminy w Gardei z dnia 9 listopada
2005r. obszar ten jest przeznaczony pod rozbudowe wsi Gardeja, w tym przede
wszystkim pod intensywng i srednio intensywng zabudowe ustugowo - mieszkaniowg
wraz z centrum miejscowosci, tereny rozwoju ustug turystyki, tereny infrastruktury
technicznej (m.in. ujecie wody) i tereny infrastruktury technicznej.

Zabudowa obecnej wsi, a kiedys miasteczka Gardeja, winna w nalezyty
sposob podkresla¢ jej historyczny rodowdd, m. In. poprzez wprowadzenie
porzadkujgcych ustalen na ,obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego dawnego
miasta, a obecnie wsi Gardeja”, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 156/90.

Racjonalne ustalenia planu mogg przyczyni¢ sie do realizacji zabudowy
0 podniesionej randze, wtasciwej dla tego rodzaju zatozen.

Przez teren przebiega droga krajowa nr 55. plan winien uporzgdkowac
obstuge komunikacyjng poszczegoélnych dziatek, proponujgc racjonalny ukiad
drogowy, rownolegty do drogi krajowej.

Za realizacjg planu przemawia takze konieczno$¢ przeznaczenia terendw
na cele nierolnicze. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.) dla

gruntéw rolnych stanowigcych uzytki Kkl. 1l przekraczajgcych 0,5ha zmiana
przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze wymaga sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

O koniecznosci sporzadzenia planu moze $wiadczy¢ duze zainteresowanie
inwestoréw, pragngcych realizowa¢ zabudowe mieszkaniowg i komercyjng na
wskazanym terenie.



